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ACTA DE LA SESION _ORDINARIA CELEBRADA POR LA
JUNTA LOCAL DE GOBIERNO DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS
(TOLEDOQ), EL DIA 29 DE OCTUBRE DE 2008. -

Sefores/as asistentes: En la Villa de Torrijos, siendo las
Presidente: catorce horas con treinta minutos, del dia 29
D. Juan José Goémez-Hidalgo Palomo [d& octubre del afio dos mil ocho, se
Tenientes de Alcalde: reunieron en el Salon de Sesiones de I3

Casa Consistorial los sefores/as que al
margen se expresan, Concejales/as de este|
Ayuntamiento e integrantes de |a|
Corporacion Municipal, bajo la Presidencial

D. Regino del Rio Martin
D. Juan José Martin Lopez
D. Angel Naranjo Espinosa

Secretaria: ) del Alcalde D. Juan José Gomez-Hidalgo
D2 M? José Acuiia Gomez Palomo, al objeto de celebrar sesion
Interventor-Acctal: ordinaria, en primera convocatoria, actuandoj
D. Fernando Escalonilla Garcia-Patos  |como Secretaria la de la Corporacién D2 M3
Servicios Técnicos: José Acuiia Gomez.

D. José Miguel Esteban Matilla El Sr. Presidente declaré abierto el acto,
D. Julian Alvarez Panadero procediéndose, a continuacion, al examen

de los asuntos incluidos en la convocatoria.

1. APROBACION DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.-
Se da cuenta del borrador de la sesion de la Junta Local de Gobierno
celebrada el 15 de octubre de 2008, detectandose en el mismo los siguientes
errores:

1°. En el punto 3.1. Expte. n° 76/2008. PINTURAS TORRIJOS, S.L., licencia de
obras para la construccion de nave industrial sin uso definido en manzana 7,
parcela 15 (avda. de los trabajadores, 17), del poligono industrial “La Atalaya”,
en el acuerdo tercero, donde pone: “Que debera ser depositada por
PINTURAS TORRIJOS, S. L.”, debe poner: “Depositada por PINTURAS
TORRIJOS, S. L. el dia 7-05-08.

2°. En el punto 3.2. Expte. n°® 115/2008. D® GEMA MARTINEZ SANDOVAL.
licencia de obras. vivienda unimamiliar en C/ Rafael Alberti, 11, de Torrijos, en
el acuerdo segundo, donde pone: “Habiéndose abonado como autoliquidacion
5.136,68 euros en concepto de I.C.1.O", debe poner: “Habiéndose abonado
como autoliquidaciéon 5.036,68 euros en concepto de I.C.I.O". Por lo que
deberan ser abonados por la interesada 100,00 euros mas. Y en el acuerdo
tercero, donde pone: “Aprobar la Fianza de 3.240,00 euros, que debera ser
depositada por D2 GEMA MARTINEZ SANDOVAL”, debe poner: “Aprobar la
Fianza de 3.240,00 euros, depositada por D2 GEMA MARTINEZ SANDOVAL,
el dia 23-07-08.
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euros”, debe poner “Aprobar Ia Fianza de 1.303,20 euros depositada por D2
MARIA DOLORE S COLINO MORAN, el dia 30-07-08".

Se procede a rectificar de oficio por este Ayuntamiento el borrador de la sesion
celebrada el 15 de octubre de 2008 en los puntos anteriores por errores
materiales y numeéricos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 105.2 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

En votacion ordinaria y por unanimidad, resulta aprobado el borrador del acta
de la sesion ordinaria celebrada el dia 15 de octubre de 2008, sin darle lectura,
al haberse distribuido, previamente a los miembros de la Junta de Gobierno las
oportunas fotocopias, en cumplimiento de lo preceptuado en el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico, de las Entidades Locales,
de 28 de Noviembre de 1986.

2.- LICENCIA DE ACTIVIDAD.- No hay asuntos en este punto del orden del
dia.

3.- URBANISMO.-

3.1. LICENCIAS DE OBRAS.-

3.1.1. EXPTE. N° 63/08. D. JAVIER PEREZ GUTIERREZ Y D? M2 DEL
CARMEN PARRA FERNANDEZ-PACHECO. LICENCIA DE OBRAS PARA
LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN C/ HERRADURA, 9,
DE TORRIJOS.-

Vista la solicitud presentada por D. JAVIER PEREZ GUTIERREZ, con DNI:
34.990.632-L, con domicilio en C/ Mayor, 8, 2° A, de Torrijos, solicitando
Licencia de Obras de Vivienda Unifamiliar en C/ Herradura, 9, de este
municipio.

Teniendo en cuenta la documentacion y el proyecto presentado por el
interesado, asi como el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales
de fecha 14-10-08.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 165, 166 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica 'y
demas legislacion concordante.

La Junta Local de Gobierno, por unanimidad de sus miembros adopt6 los
siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Conceder a D. JAVIER PEREZ GUTIERREZ Y MARIA DEL
CARMEN PARRA FERNANDEZ-PACHECO, Licencia de Obras de Vivienda
Unifamiliar en C/ Herradura, 9, de este municipio, debiendo aportar
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documentacion técnica debidamente visada en la que se subsanen las
deficiencias detectadas en un plazo de 15 dias desde la recepcion de la
modificacién de estos acuerdos.

SEGUNDO.- Aprobar la liquidacion por un total de 9.312,03 euros. Habiéndose
abonado como autoliquidacién, 3.312,01 euros en concepto de Tasa por
Actuacién Urbanistica, y 6.000,02 euros en concepto de I.C.1.O, con fecha 9-
04-08 por D. JAVIER PEREZ GUTIERREZ; si bien las mismas se consideraran
provisionales, produciéndose con posterioridad las liquidaciones definitivas
cuando se solicite la correspondiente licencia de primera ocupacion.

TERCERO.- Aprobar la Fianza de 900,00 euros. Habiendo sido depositados
900,00 euros por D2 M2 DEL CARMEN PARRA FERNANDEZ-PACHECO, el
18-01-07.

CUARTO.- A fin de acreditar la fecha de comienzo de las obras, que segun las
disposiciones vigentes del Cédigo Técnico de Edificacion, deberan comenzar antes de
los tres meses desde la concesion de la licencia de obras, el Aparejador o Arquitecto/a
Técnico debera aportar el oficio de direccion, destinado a la Alcaldia en el que se hara
constar la fecha de comienzo de las obras. El solar y el vallado deberan estar en
perfectas condiciones de seguridad, limpieza, salubridad y ornato publico.

QUINTO.- Dar traslado de la adopcién de estos acuerdos al interesado, a los
Servicios Técnicos, a la Intervencion Municipal y a la Policia Local, para su
conocimiento y a los efectos oportunos.

Debiendo ajustarse estas obras al proyecto técnico presentado, redactado por
el Arquitecto D. Felipe Samaran Sal6é y debiendo cumplir con los requisitos
siguientes, segun el informe emitido por los Servicios Técnicos, del siguiente
tenor literal:

“A la vista del Proyecto de Ejecucion, y modificaciones presentadas por D Javier Pérez
Gutiérrez y D.2 Maria del Carmen Fernandez-Pacheco en representacion propia, con
fecha de visado 1 de septiembre de 2008, para solicitar licencia de edificacion, siendo
el Arquitecto del Proyecto y Director de la obra; D. Felipe Samaran Salo, el Arquitecto
Técnico, D. Isaac Rubio Batres y el Coordinador de Seguridad y Salud D. Isaac Rubio
Batres, segun se comprueba en los Oficios presentados y en el Boletin Estadistico.
Los Servicios Técnicos, después de analizar la documentaciéon aportada, con
modificaciones hasta la fecha, exponen que no se han observado deficiencias que
impliguen incumplimiento de los parametros esenciales urbanisticos de alturas,
ocupacion y demas, aunque si se han advertido algunas incidencias, que se describen
a continuacion:

CONSIDERACIONES FUNDAMENTALES. A

Al.En el plano de situacion aparecen acotados, sin duda por error, que la dimension
del lateral derecho, que parece ser el mas corto, aparece con 22,30 m; el punto medio
de la parcela acotado a 21,40 m., y el lateral izquierdo que es el mayor, con 20,50
metros.
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En su escrito dice que viene definida en los planos

de arquitectura.
A3.Se ha de tener en cuenta lo que dice nuestra Normativa:

3.2.1.- Alturas.- Para su medicion se fijaran dos tipos de unidades: Numero de plantas y
distancia vertical. Cuando la Ordenanza sefiale ambos tipos, habran de respetarse los
dos.

Se permitira la utilizacion del bajo cubierta para trasteros, usos comunes 0 para usos
residenciales, siempre que estos Ultimos estén vinculados a la vivienda de la planta
inferior, efectuando mansardas en buhardillas similares a las tradicionales en la
edificacion antigua.

El angulo maximo del plano inclinado, continuo y uniforme en su pendiente, de la cubierta
sera de 45°, inclinacion que se medira desde el punto exterior del forjado de techo del
ultimo piso con fachada del edificio proyectado, y no desde la altura maxima permitida en
las Ordenanzas, no debiendo sobrepasar la altura maxima de cumbrera 3,5 metros,
sobre el nivel del ultimo forjado, excepto para el ocultamiento de los elementos de
instalaciones del edificio, cuando se justifigue adecuadamente en el proyecto.

MODO 1. MODO 2.

CUBIERTA INCLINADA CUBIERTAS INCLINADAS

PENDIENTE CONTINUA Y UNIFORME. PENDIENTES CONTINUAS Y UNIFORMES.

FONDO COMPLETO Y BAJO CUBIERTA FONDO CON PATIO INTERMEDIO Y BAJO CUBIERTAS

ART 3.2.1/ 3.4.1 TIPOS DE CUBIERTAS.

“3.4.1. Salvaguarda de la Estética urbana y proteccion de los ambientes urbanos. -
Cubiertas.

En las zonas de casco histérico y prolongacion de casco las cubiertas cumplirdn
las siguientes condiciones:

Todas las cubiertas seran inclinadas, con alero visto estando prohibida la

realizacion de cubiertas planas, salvo que correspondas a plantas bajas interiores o se
trate de terrazas embutidas en la cubierta inclinada y situadas en los pafios de cubierta
gue dan a patios interiores 0 de manzana, quedando prohibidos los antepechos de
cubierta.
La iluminacion del espacio bajo cubierta se podrd realizar mediante ventanas
inclinadas enrasadas con la pendiente de la cubierta, con las limitaciones que por
estética establezca en cada caso el Ayuntamiento y con mansardas similares a las
existentes en las edificaciones antiguas, teniendo como méaximo un metro y medio de
anchura total, con una separacion entre ellas de tres metros, iniciando el hueco a un
metro con cuarenta centimetros del forjado terminado y con una altura méaxima de dos
metros con sesenta centimetros.
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MODO 1. MODO 2.
ILUMINACION MEDIANTE HUECO ENRASADO CON ILUMINACION MEDIANTE MANSARDAS DE TIPO TRADICIONAL
LA PENDIENTE DE LA CUBIERTA ADAPTADA A LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS

ART 3.2.1/3.4.1 ILUMINACION DEL ESPACIO BAJO-CUBIERTA.

Todas las cubiertas irdn acabadas con material de teja curva ceramica o similar con
coloracion roja o tonos rojizos.”

En el esquema de red de agua falta la valvula de retencion.

A4 .El esquema de desagle de la piscina , no es correcto por que si fuese a través de
arquetas y sin cota natural de desague, el sotano estaria inundado, se ha de hacer con
tuberia, y a través de la bomba de la depuradora, o en el peor de los casos a través de
la arqueta de bombeo.

El agua de lluvia y el saneamiento de las plantas altas, se recomienda sacarlo colgado
por el techo de la planta baja.Se usa el espacio de cuarto de contadores de agua
compartido con la instalacion de energia solar térmica.

ADVERTENCIAS DE CARACTER ESPECIFICO. B

B2. Las placas solares si se establecen en cubierta se ejecutaran de alguna manera
de las aprobadas por el Ayuntamiento-Pleno; “-a) en Cubiertas Inclinadas, se
permitiran aquellas soluciones “muy integradas”, situadas en el plano inclinado, sin
salirse de él, cogiendo la misma inclinacion del tejado y preferiblemente situadas en el
faldon trasero. -b) en Cubiertas Planas, sobre soportes protegidos de la vision
mediante peto de altura entre 1,00 metro y 1,50 metros de altura. Estos paneles
solares deberan situarse dentro de la envolvente formada por los planos trazados a
45° desde los bordes del ultimo forjado y un plano horizontal situado a 2,00 metros de
altura, medido desde la cara superior del ultimo forjado.”

CONSIDERACIONES Y/O ADVERTENCIAS DE CARACTER GENERAL. C

-Serdn de cuenta del promotor todas las gestiones ante las compafias
suministradoras para evitar tendidos mediante postes o sueltos y grapados por la
fachada, debiendo quedar ocultos con caracter previo a la concesion de la licencia de
primera ocupacion.

-En caso de conceder licencia, previo a la solicitud de licencia de primera ocupacion,
se deberd abonar, si procede, los derechos de acometida a las correspondientes redes
municipales de agua y alcantarillado.

-En toda obra sera necesario acometida con contador y boletin de agua.

-En el caso de que fuera necesario evacuar las aguas subterraneas durante el proceso
de ejecucion de las obras debera prever canalizacion subterrdnea que lo permita,
qguedando expresamente prohibido que las aguas, o las tuberias provisionales que las
canalizan, discurran por la superficie de los viales.
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de retencion.
-Las defensas de los huecos (ventanas, puertas, protecciones o cancelas) en sus
maniobras de apertura o cierre no deberan invadir la acera sobresaliendo de la
alineacion de fachada.

-Se recuerda que las tuberias de salida de humos y de gases o chimeneas deben
conducirse a cubierta o a patios interiores, nunca deben aparecer en fachada.

-Los cerramientos provisionales de los locales se les dard un acabado de modo similar
al de la fachada.

-Con caracter previo a la concesion de la licencia de primera ocupacion el promotor
tendra la obligacion de acreditar la inscripcion en el Registro de la Propiedad la
vinculacion de las plazas de garaje que correspondan a la vivienda.

-Se recuerda que la estructura situada en los planos permitird cumplir las ordenanzas
de anchos de plazas de garaje, pasillos, alturas, etc.

-Deberan tratarse como fachadas los paramentos medianeros que queden
descubiertos.

-En el caso de que fuera precisa la instalacion de grGa para el proceso constructivo,
deber& presentar, en este Ayuntamiento la documentacion necesaria para autorizar su
instalacion.

-Se prohibe emplear las vias publicas como depésito de materiales o para la
elaboracion de hormigones y morteros a realizar en el interior de las parcelas.

-Segun el uso, también se cumplird el Real Decreto 2267/2004 de 3 de Diciembre,
Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales.
-Debe cumplirse la normativa de Accesibilidad, Ley 1/1994, de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras, asi como en el Decreto 158/1997, Codigo de Accesibilidad.
Este cumplimiento seré posteriormente obligatorio para los locales que se sitten en los
blogues de edificios con distintos usos.

-En la acera, se realizara la correspondiente barbacana o acceso de vehiculos que
cumpla con la ley de accesibilidad. El vado de entrada y salida de vehiculos debe
disefiarse de manera que: el itinerario de peatones que atraviesan, no puede quedar
afectado por una pendiente longitudinal superior al 8 %, ni una pendiente transversal
superior al 2 %.

-Se debera cumplir toda normativa en vigor, en especial los Documentos Basicos que
le afecten del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), Real Decreto que genera el
marco normativo por el que se regulan las exigencias basicas de calidad que deben
cumplir los edificios, incluidos sus instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos
de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la disposicion adicional
segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion (LOE).
Los documentos basicos que desarrolla el CTE son: -DB-SI Seguridad en caso de
Incendio, -DB-SU Seguridad de Utilizacion —DB-HE Ahorro de Energia, -DB-SE
Seguridad Estructural, -DB-SE-AE Acciones en la Edificacion, -DB-SE-C Cimientos, -
DB-SE-A Acero, -DB-SE-F Fabrica, -DB-SE-M Madera y —DB-HS Salubridad. En todo
caso, la responsabilidad de su cumplimiento recaera en los agentes implicados en la
edificacion proyectada, segun la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

Cumpliendo todos los requisitos arriba expuestos, parece viable la concesion de la
licencia urbanistica condicionada, siempre y cuando interese al municipio y cumpla
toda la normativa vigente, quedando nula de pleno derecho si asi no fuera.

Previo al inicio de la obra se deberan aportar los documentos visados de subsanacion
requeridos.

En caso de conceder licencia:

Debera, si procede, abonar los correspondientes derechos de enganche a las redes
municipales de agua y de saneamiento, debiendo, antes de dar comienzo a las obras,
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regularizar el consumo de agua durante el proceso constructivo, instalando el
preceptivo equipo de medida.

El plazo para la ejecucion de la obra, segun aparece en el Estudio de Seguridad, es de
18 meses, contados a partir de los 3 meses que tiene para comenzar las obras.

En todo caso, el solar y el vallado deberan estar en perfectas condiciones de
seguridad, limpieza, salubridad y ornato publico.

A fin de acreditar la fecha de comienzo de las obras, que segun las disposiciones
vigentes del CTE, deberan comenzar antes de los tres meses desde la concesion de la
licencia de obras, el Director de la Ejecucion Material deberd aportar el oficio de
direccién, destinado a la Alcaldia.”

3.1.2. EXPTE. N° 77/08. TYSO HOSTELERIA, S. L. LICENCIA DE OBRAS
PARA LA CONSTRUCCION DE NAVE SIN USO DEFINIDO EN MANZANA
11, PARCELA 5 (C/ ARTESANOS, 5), DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LA
ATALAYA”.-

Vista la solicitud presentada por TYSO HOSTELERIA, S. L., con CIF: B-
45.540.010 y con domicilio en C/ Nueva Orleans, 2, 2° B, de Toledo,
representada por D. Angel Camacho del Valle, solicitando licencia de obras
para construccion de Nave sin uso definido, en el Poligono Industrial “La
Atalaya”, Manzana 11 Parcela 5, (C/ Artesanos, 5).

Teniendo en cuenta la documentacion y el proyecto presentado por el
interesado, asi como el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales
de fecha 26-10-08.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 165, 166 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica 'y
demas legislacion concordante.

La Junta Local de Gobierno, por unanimidad de sus miembros adoptd los
siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Conceder a TYSO HOSTELERIA, S. L. licencia de obras para
construcciéon de Nave sin uso definido, en el Poligono Industrial “La Atalaya”,
Manzana 11, Parcela 5 (C/ Artesanos, 5), de esta villa, y condicionada a la
presentacién de la documentacion técnica debidamente visada por el Colegio
Profesional correspondiente, en el plazo de 15 dias desde la recepcion de esta
notificacion.

SEGUNDO.- Aprobar la liquidacion por un total de 6.165,32 euros. Habiéndose
abonado como autoliquidacién, 1.461,88 euros en concepto de Tasa por
Actuacion Urbanistica, y 3.972,50 euros en concepto de I.C.I1.O, con fecha 16-
05-08. Debiendo expedirse una nueva liquidacion para abonar por el sujeto
pasivo de 730,94 euros en concepto de Tasa por Actuacion Urbanistica; si bien
las mismas se consideraran provisionales, produciéndose con posterioridad las
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TERCERO.- Aprobar la Fianza de 10.967,40 euros. Habiendo sido depositados
2.821,50 euros con fecha 16-05-08 por TYSOHOSTELERIA, S. L.; debera ser
abonada el resto de la Fianza que asciende a 8.145,90 euros.

CUARTO.- A fin de acreditar la fecha de comienzo de las obras, que segun las
disposiciones vigentes del Cédigo Técnico de Edificacion, deberan comenzar antes de
los tres meses desde la concesion de la licencia de obras, el Aparejador o Arquitecto/a
Técnico debera aportar el oficio de direccion, destinado a la Alcaldia en el que se hara
constar la fecha de comienzo de las obras. El solar y el vallado deberan estar en
perfectas condiciones de seguridad, limpieza, salubridad y ornato publico.

QUINTO.- Dar traslado de la adopcion de estos acuerdos al interesado, a los
Servicios Técnicos, a la Intervencion Municipal y a la Policia Local, para su
conocimiento y a los efectos oportunos.

Debiendo ajustarse estas obras al proyecto técnico presentado, redactado por
el Ingeniero Técnico Industrial D. Miguel Angel Serrano Beltran y debiendo
cumplir con los requisitos siguientes, segun el informe emitido por los Servicios
Técnicos:

“A la vista del Proyecto de Ejecucion, presentado por D. Angel Camacho del Valle en
representacion de TYSO HOSTELERIA, S.L., en fecha 16 de mayo de 2008, para
solicitar licencia de edificacion. Siendo el Ingeniero proyectista y director de la obra; D.
Miguel Angel Serrano Beltran, segiin se comprueba en los oficios presentados.

Los Servicios Técnicos, después de analizar la documentacion aportada, sin
modificaciones hasta la fecha, exponen que no se han observado deficiencias que
impliguen incumplimiento de los parametros esenciales urbanisticos de alturas,
ocupacion y demas, aunque se han advertido algunas incidencias, de las que se dan
cuenta a continuacion:

CONSIDERACIONES FUNDAMENTALES. A

Al.Justificar la generacién de los diferentes accesos a la parcela, asi como los
distintos contadores existentes a lo largo de la nave. Se recuerda que segun los art.
41, 42, 61.1y 61.3 del Plan Parcial del Sector 13 del P.I. La Atalaya, la nave no podra
subdividirse en otras naves menores.

A2.Se observa en el Plano 3 que el sistema de saneamiento no es de tipo separativo
(Plan Parcial art 17.5), de modo que la evacuacion de aguas pluviales de los patios no
podrd unirse con la de las aguas residuales. En la red de residuales se deberan
colorar una arqueta sifonica y registrable, y otra arqueta de control de vertidos segun
la Ordenanza municipal vigente. (NN.SS. 3.2.17 y Art. 58.2, 59 y 60 del Plan Parcial).
A3.Se deberan situar las plazas de aparcamiento en planos, teniendo en cuenta que
las dimensiones minimas de cada una de ella seran de 4,50 x 2,20 m (NN.SS. 3.3.2.).
A4.Se detecta la ausencia de cerramiento de fachada en el Alzado lateral derecho en
Plano 11.

A5.En la Célula Urbanistica presente en el Plano 1 existe un error en cuanto a la calles
colindantes.

A6.Se recuerda que “las cubiertas iran acabadas con material roja o tonos rojizos” (Art.
51 del Plan Parcial).

A7.Una vez definida la actividad se deberd tener en cuenta la Resistencia al Fuego a
cumplir por el cerramiento en particular adecuandose a la peligrosidad de la Industria.
ADVERTENCIAS DE CARACTER ESPECIFICO. B
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B1.Falta oficio de coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucién o en su
defecto compromiso de asignar uno, y comunicarlo a este ayuntamiento, tan pronto
como se constate que en la ejecucion de la obra interviene mas de una empresa, o
una empresa y trabajadores autbnomos o diversos trabajadores autonomos (R.D.
1627/1997 cap.ll art.3).

B2.Puesto que se presenta proyecto de nave sin uso definido, una vez que se redacte
el correspondiente proyecto de actividad, deberd tener en cuenta que conforme al
apartado 2 del Articulo 28 del codigo accesibilidad en Castilla la Mancha, las areas de
trabajo de nueva construccion de edificios, establecimientos e instalaciones de la
empresas que cuenten con seis 0 mas trabajadores deberan cumplir entre otros, los
siguientes servicios: “Tener como minimo un servicio higiénico y un vestuario
accesible, en las condiciones establecidas en los apartados 2.3.3 y 2.3.6 del Anexo 2,
a los que puedan accederse.”.

B3.Se recuerda que en el momento que sea desarrollada la actividad debera
contemplarse que el CTE en su documento HE4 establece “que una parte de las
necesidades energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubrird mediante la
incorporacion en los mismos de sistemas de captacion, almacenamiento y utilizacion
de energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacion solar global de su
emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio”.

B4.Puesto que la nave es sin uso definido, los planos referentes a instalaciones se
estudiaran mas adelante cuando se solicite la licencia de apertura de la actividad.
B5.Deberan cumplirse los requisitos marcados por el C.T.E., una vez establecido el
uso concreto a desarrollar. Son de aplicacion a este proyecto todos los documentos
basicos contenidos en dicho cddigo y, en su caso, el Real Decreto 2267/2004 de 3 de
Diciembre; Tal y como establece el Reglamento Contra incendios en los
Establecimientos Industriales.

B6. Las placas solares si se establecen en cubierta se ejecutaran de alguna manera
de las aprobadas por el Ayuntamiento-Pleno; “-a) en Cubiertas Inclinadas, se
permitiran aquellas soluciones “muy integradas”, situadas en el plano inclinado, sin
salirse de él, cogiendo la misma inclinacion del tejado y preferiblemente situadas en el
faldon trasero. -b) en Cubiertas Planas, sobre soportes protegidos de la vision
mediante peto de altura entre 1,00 metro y 1,50 metros de altura. Estos paneles
solares deberan situarse dentro de la envolvente formada por los planos trazados a
45° desde los bordes del ultimo forjado y un plano horizontal situado a 2,00 metros de
altura, medido desde la cara superior del ultimo forjado.”

CONSIDERACIONES Y/O ADVERTENCIAS DE CARACTER GENERAL. C

Seran de cuenta del promotor todas las gestiones ante las compafias suministradores
para evitar tendidos mediante postes o sueltos y grapados por la fachada, debiendo
guedar enterrados y ocultos con caracter previo a la concesion de la licencia de primera
ocupacion.

Las defensas de los huecos de fachada, puertas, ventanas, cancelas, etc., no deberan
invadir la acera sobresaliendo de la alineacion de fachada.

En el caso de que fuera precisa la instalacion de grua para el proceso constructivo,
deber& presentar, en este Ayuntamiento la documentacion necesaria para autorizar su
instalacion.

En cuanto a cerramientos de parcela, los cerramientos de fachada tendran una altura
inferior a 2 m. se debera efectuar con elementos ciegos de 1 m. del altura maxima,
completados mediante protecciones diadfanas o pantallas vegetales, estéticamente
acordes con un cerramiento tipo que se fije para la Actuacion, 6 , en su caso, se
resolvera respetando un disefio adecuado que debera someterse a la aprobacion de
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Click Herelil i El cerramiento medianero de parcelas debera se
4 m. (art. 45 del Plan Parcial).
eros de la edificacion, el cerramiento medianero
construido en el lindero serd macizo sin aberturas ni comunicaciones, tendra un
espesor minimo de 30 cms. con las caracteristicas RF adecuadas a la peligrosidad de
la Industria (art. 49.1 del Plan Parcial).
Deberan tratarse como fachadas los paramentos medianeros que queden
descubiertos (art. 49.3 del Plan Parcial).
El ancho de cada acceso no ser4 mayor de 5,00 m., no obstante, cuando se justifique
debidamente de acuerdo con las necesidades de la actividad que se desarrolle, se
podrd modificar dicho ancho y deber4 someterse a la aprobacion de los servicio
técnicos municipales (art. 54.1 de Plan Parcial).
Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o en la elaboracion
de hormigones y morteros a realizar en el interior de las parcelas (art. 55.1 del Plan
Parcial).
Se deberan realizar en los pasos de vehiculos, y més si estos son pesados, con
hormigén impreso, en color gris y formato adoquin, cumpliendo el Cédigo de
Accesibilidad. El vado de entrada y salida de vehiculos debe disefiarse de manera
que: el itinerario de peatones que atraviesan, no puede quedar afectado por una
pendiente longitudinal superior al 8 %, ni una pendiente transversal superior al 2 %. En
aceras muy estrictas cabe dejar un pequefio resalte en el bordillo de 5 cm. de altura, lo
que reducira la zona afectada en la acera por el vado.
Cumpliendo todos los requisitos arriba expuestos, si parece viable la concesion de la
licencia urbanistica condicionada, siempre y cuando interese al municipio y cumpla
toda la normativa vigente, quedando nula de pleno derecho si asi no fuera. Previo al
inicio de la obra se deberan aportar los documentos visados de subsanacion
requeridos.
En caso de conceder licencia:
Debera, si procede, abonar los correspondientes derechos de enganche a las redes
municipales de agua y de saneamiento, debiendo, antes de dar comienzo a las obras,
regularizar el consumo de agua durante el proceso constructivo, instalando el
preceptivo equipo de medida.
El plazo para la ejecucion de la obra, al no quedar determinado en el proyecto, se
establece en 15 meses, que seran contados a partir de la fecha de notificacién del
acuerdo de concesion de la preceptiva licencia.
En todo caso, el solar y el vallado deberan estar en perfectas condiciones de
seguridad, limpieza, salubridad y ornato publico.
A fin de acreditar la fecha de comienzo de las obras, que segun las disposiciones
vigentes del CTE, deberan comenzar antes de los tres meses desde la concesion de la
licencia de obras, el Director de la Ejecucion Material deberd aportar el oficio de
direccién, destinado a la Alcaldia.”

Unlimited Page:

3.1.3. EXPTE. N° 137/08. D. CANDIDO NAVARRO GARCIA. LICENCIA DE
OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE UNA EDIFICACION AUXILIAR,
PARCELA 1.16 DEL SECTOR 3 A (C/LA SALVE, 16), DE TORRIJOS.-

Vista la solicitud presentada por D. CANDIDO NAVARRO GARCIA, con DNI:
70.414.169-Z, con domicilio en C/ Cirilo Montero, 3, 3° C, de Torrijos,
solicitando Licencia de Obras de una Edificacion Auxiliar, en Parcela 1.16 del
Sector 3 A (C/ La Salve, 16), de este municipio.

Teniendo en cuenta la documentacion y el proyecto presentado por el
interesado, asi como el informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales
de fecha 28-10-08.
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