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TITULO |.- NORMAS GENERALES
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Art®.1.1.- AMBITO DE APLICACION

1.1.1.- Ambito espacial

Estas Normas subsidiarias regiran en todo eltdeaidel Término Municipal de
TORRIJOS.

1.1.2.- Ambito Temporal

Las presentes Normas Subsidiarias entrardn en aigartir del dia siguiente al de la
publicacion de su aprobacion definitiva en el BaolegDficial de la Provincia de Toledo, y
permaneceran vigentes hasta su revision o suétituen su caso, por un Plan General.

Sera procedente la revision de estas Normas, adeerd las circunstancias
excepcionales que puedan producirse en los sigsisaopuestos:

a) Cuando la poblacion asentada en el ndcleo dejoBodentro del perimetro
calificado como suelo urbano y de las zonas ddbsusbanizable lindantes al
nacleo de Torrijos alcance o supere la cifra d®3t habitantes. Esta revision
automatica, tiene especificamente el objetivo di&rden la proporcion de 5
m?/habitante el exceso de poblacién, que sobrera aifterior, pudiera alcanzarse.

b) Cuando la superficie de los Planes Parcialegl&®esales que se aprueban en
desarrollo del suelo urbanizable, se edifique emnite terceras partes de la totalidad
del suelo urbanizable.

c) Cuando en el supuesto anterior se edifique &b Bl suelo urbanizable
industrial, también incluido en el nicleo de Tosij

Art® 1.2.- CONTENIDO

El Texto Refundido de las Normas Subsidiarias deijos esta integrado por los
siguientes documentos:

- Memoria Descriptiva

- Planos de Informacion

- Normas Urbanisticas

- Fichas de Gestion Urbanistica

- Planos de Proyecto

- Anexo 1: Cuadro Resumen de Caracteristicas

1.2.1.- Vinculacion de documentos

La memoria tiene mero caracter descriptivo sin ipselte vinculante para el nuevo
planeamiento. El cuadro resumen del desarrolloigibde del Anexo solo tiene caracter
descriptivo de la ordenacién pretendida en los mhecttios 1 y Il1.
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El documento de Normas Urbanisticas prevalecdsée smualquier otro documento de
las Normas, incluido los planos, siendo vinculariges determinaciones de las Fichas de
Gestion para cada Unidad de Ejecucion respectalguiar otra determinacion u ordenanza, sin
perjuicio de las condiciones reguladas en los Glagitll, 1, IV, por ser de caracter general,
prevaleceran sobre las Ordenanzas.

LAS CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION DE LAS H&S
PREVALECERAN SOBRE |AS GENERALES Y PARTICULARES DECADA
ORDENANZA.

Las superficies de suelo de cada unidad reflejaddes Ficha, tienen caracter orientativo
y no vinculante. Las condiciones de aprovechamjesridenacion y cesiones obligatorias se
entenderan Unicamente aplicables o computables dabr superficies de fincas privadas
aportadas a la Unidad de Ejecucion.

El presente Texto Refundido acoge en su totalidatMemoria Descriptiva de las
Normas de 1.981, excepto el Cuadro General de Bioees y Caracteristicas del Desarrollo
Previsible que sera sustituido por el que se aporteo Anexo 1 en este Texto.

Asimismo, recoge sin modificaciones los planoinétemacion y los planos 1, 7.1, 7.2,
8.1, 8.2, 9.1, 9.2 de Ordenacion de Dichas Norswsituyendo los planos de Ordenacion 2.1,
22,31, 32,41, 4.2,5.1, 5.2, 6.1, 6.2 popleho n° 2 de la Modificacién de 1.9870s
cambios introducidos en este plano de Modificadéna Clasificacion y Gestion del Suelo,
alteran y modifican a su vez al resto de los plaeo®rdenacion de las Normas vigentes, que se
entenderan ajustados a las nuevas determinacie€STE TEXTO REFUNDIDO

Las Normas Urbanisticas resultan de la introduc@a el texto de 1.981 de las
modificaciones aprobadas en 1.987 y 1.991.

Las fichas de Gestidén se aportan como documendietd#le para cada Unidad prevista
en la Norma.

1.2.2.- Interpretaciones

LA INTERPRETACION DE ESTE DOCUMENTO SERA COMPETEMCDEL
AYUNTAMIENTO DE TORRNOS, SIN PERJUICIO DE LAS FAQUOADES
FISCALIZADORAS PROPIAS DE LA COMISION PROVINCIAL DEJRBANISMO DE
TOLEDO.

SI, NO OBSTANTE, LA APLICACION DE LOS CRITERIOS QOXENIDOS EN EL
APARTADO ANTERIOR, SUBSISTIERA IMPRECISION EN LAS BETERMINACIONES
O CONTRADICCION ENTRE ELLAS, PREVALECERA LA INTERPRTACION DE LA
NORMA MAS FAVORABLE AL MEJOR EQUILIBRIO ENTRE APRO¥CHAMIENTO
EDIFICATORIO Y EQUIPAMIENTOS URBANOS, AL INCREMENTODE LOS
ESPACIOS LIBRES, A LA MEJOR CONSERVACION DE PATRINMIO, AL MENOR
DETERIORE DEL AMBIENTE NATURAL, DEL PAISAJE Y DE LAMAGEN URBANA,
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A LA MENOR TRASFORMACION DE LOS USOS Y ACTIVIDADESRADICIONALES
EXISTENTE, Y AL INTERES MAS GENERAL DE LA COLECTIMDAD.

Art° 1.3.- DESARROLLO Y EJECUCION

El desarrollo y la ejecucién se efectla tal y camoegula en los articulos 4.2.1. y 4.3.1.
de las Normas Urbanisticas.

Los planes y proyectos, asi como la edificaci@sgirealice al amparo de los mismos o
de estas Normas Subsidiarias, se ajustaran encamina las condiciones que para ellos se
establecen por estas Normas Subsidiarias, ya sezaratter general o particular.

Art° 1.4.- CALIFICACION DEL SUELO

El territorio que constituye el ambito espacial dplicacion de estas Normas
Subsidiarias se ha clasificado segun las sigui¢ipt@sgias:

SUELO URBANO: Esta constituido por los terrenos delimitados cdales en el
plano n°® 2 de estas Normas Subsidiarias a teh@rt?e/8 10 del T.Rde la vigente Ley del
Suelo.

SUELO URBANIZABLE: Esta constituido por los terrenos delimitados ctates en
el plano n° 2 de estas Normas, a tenor del Art2T79el T.R.de la vigente Ley del Suelo.
Dentro de este tipo de suelo se han distinguiigoedites zonas, con distinto tratamiento, segun
las Normas Particulares aplicables a cada undade el

SUELO NO URBANIZABLE: Esta constituido por todos los terrenos del Término
Municipal no incluidos en las delimitaciones artexs, a tenor del Art® 80 12 del T.&e la
vigente Ley del Suelo, y reflejados en el planod®la documentacion grafica de estas Normas.

Art° 1.5.- DEFINICIONES

PARCELAS: Lote de terreno apto, o no, para la edificacion.

SOLAR: Superficie de suelo apto para la edificacion, deeato al Art® 82 14 del T.R.
de la Ley del Suelo.

ALINEACIONES: Lineas que fijan el limite de la parcela edificatde los espacios
libres exteriores: Vias, calles o plazas.

ALINEACIONES INTERIORES: Son las que fijan los limites de las parcelas
edificables con el espacio libre interior.

FINCA FUERA DE ALINEACION: Aquella en que la alineacion oficial corta la
superficie de la finca limitada por las alineac®aetuales.
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RETRANQUEO: Ancho de la franja de terreno comprendida entadit@acion oficial
y la linea de fachada, o entre ésta y los otragtos de la parcela.

RASANTES OFICIALES: Perfiles longitudinales de las vias, calles o @aza
definidas en los documentos oficiales vigentes.

RASANTES ACTUALES: Perfiles longitudinales de las vias existentes.

PARCELA EDIFICABLE: Es la parte de solar comprendida dentro de las
alineaciones oficiales.

ALTURA LIBRE DE PISOS: Distancia de la cara superior del pavimento af&xior
del techo de la planta correspondiente.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Distancia vertical del nivel de la rasante ofical
del terreno, en su caso, hasta la cara inferioglteio forjado. En suelo urbano se medira en la
forma en que se deje determinada. En el restalifisazion quedara comprendida dentro del
plano paralelo al terreno, a la altura determinada.

SUPERFICIE OCUPADA: Es la comprendida dentro de los limites definidos|a
proyeccion vertical sobre un plano horizontal ddilaeas exteriores de toda construccion sobre
rasante, incluso cuerpos volados cerrados.

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE: Relacién entre superficie ocupada y la
de la parcela edificable.

PORTAL: Local que se desarrolla entre la puerta de enateldificio y las escaleras y
ascensores, si los hubiere.

SOTANO: Planta cuyo techo se encuentra en todos sus pomtakebajo de la rasante
de la acera o del terreno en contacto con la adifio.

SEMISOTANO: Planta que tiene parte de su altura por debaja desante de la acera
o del terreno en contacto con la edificacion. Y quesobresalgan mas de un metro en
cualquiera de las rasantes del terreno en corttantta edificacion.

La altura sobre las rasantes se medira a lardaréor del forjado.

VUELOS Y MIRADORES: Elementos o cuerpos salientes respecto de laalaii la
alineacion oficial de fachada.

EDIFICIOS EXENTOS O AISLADOS: Aquellos que estan separados totalmente de
otras construcciones por espacios libres.

USOS PERMITIDOS: Son los que se consideran adecuados en las zorpge ese
sefnalan.
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USOS PROHIBIDOS: Son aquellos que no se consienten por ser inades@adlas
zonas que se realizan en las presentes Ordenaerdss/Planes Parciales correspondientes.

EDIFICIOS EXCLUSIVOS: aquél en el que en todos sus locales se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

PATIO DE MANZANA: Es el espacio libre limitado por las alineacionésiates
interiores.

PATIO DE PARCELA: Es el espacio libre situado dentro de la parcefecaole.
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TITULO Il.- NORMAS DE PLANEAMIENTO Y URBANIZACION
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ART? 2.1.- NORMAS COMUNES

Los Planes y Proyectos de Iniciativa Particulaajgstaran a lo dispuesto en el T. | Cap.
Il S. 62 Titulo I, Capitulo lll, Seccién 22 delRE.de la vigente Ley del SuelPor lo que hace
referencia a los compromisos y garantias que establ Art® 53 105, apartado 2, letras d, e y f
sera necesario que se garantice plenamente lasiooes siguientes:

a) Conexion con la red general de trafico rodadgjegucion a su costa de las
necesarias obras o ampliaciones de la misma.

b) Capacidad para dotar a la zona de los seruigossarios con independencia de
las redes municipales, salvo acuerdo en conti@acantia de que los servicios asi
establecidos quedaran afectos en su totalidadzarla desarrollada por el plan
como servicios comunes de la misma.

En particular, y por lo que se refiere al abastenito de agua, el caudal necesario
(determinado segun se especifica en el apartads),2fen sea procedente de una
red municipal o particular existente 0 de manaptiapio, debera estar garantizado
con certificacién del Organismo Oficial competemieevio aforo de cantidad del
caudal que se precise utilizar para el abastecimien

c) El mantenimiento de dichas redes y serviciogiegin caso sera oneroso para el
municipio, salvo acuerdo en contrario.

Todo ello, conforme a las determinaciones consrejae se realizan en los
correspondientes apartados de esta Normas Sulasdiar

El Ayuntamiento determinara con caracter previa presentacion para su tramitacion
de Planes o Proyectos de iniciativa particular, ddsas de conexiones exteriores de
urbanizacién que son necesarias realizar para pedarrollar el poligono o sector, asi como
las caracteristicas de las mismas, periodo deogjece imputacidn de su coste, salvo que
estuviese aprobado el Pliego General de Condicideedrbanizacién, pudiendo ampliar o
rectificar aquellas que se sefialan en la fichaedgdan.

En desarrollo de las Normas Subsidiarias, el Aamignto podra aprobar un Pliego
General de Condiciones para la redaccion y tramiiage los Proyectos de Urbanizacion que
regulara las caracteristicas de disefio, calidddsdmateriales, modo de ejecucion, etc, de las
obras de urbanizacion a fin de lograr un trataroi@imogéneo en el nicleo urbano, pudiendo
ampliarse este Pliego con la regulacion definitiealas conexiones de obligada ejecucion, al
desarrollo de cada poligono o sector.

En relacién al abastecimiento de agua, no sedsprgarantizarlo con certificado de
Organismo Oficial, cuando se tome de la red muaigpevia autorizacion del Ayuntamiento,
si bien este suministro de agua solo se extend&a asos domésticos y nunca al riego de
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jardines y piscinas, salvo que se regule lo caot@m la modificacion de la actual Ordenanza
de Aguas.

Las cesiones obligatorias de suelo impuestassefictzas de gestion a cada una de las
unidades de ejecucion se formalizaran medianteoeegdimiento de los documentos de gestion
gue sefialan dichas fichas, siendo optativa cuadguadie las soluciones planteadas, cuando se
indiguen mas de una forma.

Las exigencias de planeamiento establecidas éohka se podran simultanear en su
tramitacién cuando asi se contemple por la Lez@idJrbanistica.

Los plazos de presentacion de los documentosdesigtcomputaran a partir de la
publicacion en el Boletin Oficial de la Aprobacibefinitiva de la Modificacién puntual de
1.991 (30 Septiembre 1.992).

El desarrollo de los poligonos y sectores se we&gten todos los casos mediante el
sistema que sefiala la ficha de gestion y que é&r@néemente la compensacion, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento pueda actuar a través dérS8a de Cooperacion en los casos de
desarrollo e interés municipal, cuando se demuksfadta de interés de la iniciativa privada o
el incumplimiento de los plazos estipulados, o Ipenpeticién de los propietarios del suelo.

Las condiciones especificas de urbanizacion s#dmlaomo conexiones exteriores
obligadas para desarrollar una Unidad de Ejecudérgn vinculantes cuando se determinen
especificamente tramos y formas de ejecucion, esijnipio del caracter meramente indicativo
cuando se enumeren sin estas especificacionespgsiele complemento que el Ayuntamiento
pueda y deba sefialar para cada uno de los polig@sasores, bien sea antes de la presentacion
de los documentos exigibles de planeamiento pa@mdar cada Unidad, o bien mediante la
aprobacion del Pliego General de Condiciones deanizhcion, en cualquier caso, las
condiciones especificas de conexiones exteriogpdadas en la ficha podran ser alteradas por
el Ayuntamiento cuando se redacte el Pliego Gewer&londiciones de Urbanizacién para el
conjunto del Municipio.

La conservacién de las obras de urbanizacionréopa cuenta de quien sefiale la ficha
de gestién. Cuando la conservacion de la urbadiza®ea imputable a los particulares, la
realizacion y constitucion de la Entidad Urbanéstera obligacion del Promotor, sin perjuicio
de la incorporaciéon de los futuros adquirentesiandose la obligacion de conservacion de
éstos Ultimos a partir del momento que se recibefinivamente las obras por el
Ayuntamiento, conservacidn que sera independiertelad obligaciones de pago o las
prestaciones de servicios urbanos, bien sea popr@bio Ayuntamiento, Compafiia
Suministradora o el Promotor en su caso.

Cualquier actuacion requerira la presentacion glopromotor de las Escrituras de
Propiedad con Certificacibn Registral que acreditgustifique su titularidad, superficie,
linderos, etc, incluyéndolos en los documentosldegamiento exigibles para el desarrollo de
la Unidad.
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Los procedimientos para la concesion de licengr@anisticas de toda clase, podra
regularse de forma detallada mediante una Orderesyzecial sobre tramitacion de licencia
dictada en desarrollo de estas Normas en ejecud#dra vigente legislacion estatal y
autondmica, que debera incluir y concretar logelifies conceptos de obras, la documentacion
exigida, y cuantas aclaraciones se entiendan pseg@ara la correcta interpretacion de la
normativa y de los conceptos urbanisticos.

Cuando se exijan cesiones obligatorias no se mudtér directamente é¢anto no se
formalicen con los documentos que se exigen eitha fde gestion, siendo de aplicacion en
cualquier caso lo sefialado en los articulos 41defileglamento de Gestion Urbanistica.

Las condiciones especificas de urbanizacion gigimlen la ficha de gestion,
corresponden a aquellas obras de necesaria ejeqaia lograr la autonomia de la Unidad de
Ejecucion, por tratarse de conexiones exterioragley se imponen como condiciéon para su
realizacion previa o simultanea con la obra y udaaon interior de la Unidad de Ejecucion.

Las obligaciones de costear la urbanizacion otedie cada Unidad de Ejecucion
conlleva la realizacion de las infraestructuras wornlimensionamiento suficiente para efectuar
las conexiones futuras de las unidades colindas#fs) que estos tramos sean contemplados en
las Normas como Sistemas Generales independient@a® conexiones de ejecucién conjunta
entre varias unidades.

Asimismo, la definicibn de las obras de urbanimactuando se exijan a través de
cualquiera de los tipos de proyectos sefialadoa fichlk, exigira la inclusion de aquellas obras
de conexién exterior necesarias, salvo que ya iestrv definidas contemplando el
dimensionamiento apuntado anteriormente de laaasfiructuras interiores que vayan a ser
utilizadas posteriormente para dar servicio a anagades.

La ejecucién de las conexiones exteriores, cuarmm@stuviesen establecidas en las
Normas, se realizardn por el Promotor con convegpecifico con el Ayuntamiento, y en el
caso de que fuesen imputables a otras unidadessgngesen sin desarrollar o sin intencion de
actuar simultdneamente, requeriria también convesigecifico al ser imprescindible su
ejecucion para la puesta en marcha de la Unidadedsa exijan, salvo que el Ayuntamiento
hubiese promovido directamente con anterioridagjestucion.

Cuando la conservacion de los particulares sédlegta con caracter temporal, esta
durara hasta que se encuentre edificado el 60%otigbno o sector.

Los plazos que se sefialan para la constitucida Batidad Urbanistica computaran a
partir de la aprobacion definitiva del planeamiesigaletalle exigido.

Cuando no se establezca plazo por ser una aatudic&cta debera estar constituida
antes de la total terminacion de las obras.

Como complemento a las solicitudes de Licenciag&diéicacion que se efectien en
todos los suelos clasificados por las Normas se@eptiva la previa solicitud de alineacion y
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definicion "in situ" de tira de cuerdas, y a loglarde la construccién de la autorizacion
municipal, previa comprobacion de alturas de teagion de zOcalo y cornisa. Una vez
finalizada la edificacién es preceptiva la conaesié "Licencia de Primera Ocupacion”.

Los equipamientos especificos actuales, que albargedificios declarados
Monumentos Historico-Artisticos, en caso de ruinaaaridente y que pudieran quedar
desafectados de la Calificacion de Monumento Hexiéhrtistico, pasaran a constituir zonas
verdes.

Los edificios singulares que actualmente soportimtaciones de servicios 0
administrativas de titularidad y uso publico, esccde ampliacion podran ocupar hasta el 100%
del solar donde se ubican, independientementerd@iaativa particular a la que estan sujetos.

ART® 2.2.- NORMAS PARA LA REDACCION DE PLANES ESPECIALES

2.2.1.- Formacion, tramitacion y Desarrollo

La formacion, tramitacion y desarrollo de los RRiEspeciales se realizara conforme a
lo previsto en el Titulo Il del Capitulo 12 (Cajstil del Titulo 1°) Titulo 11l del Capitulo 3° del
T.R. de la vigente Ley del Suelo.

Los Planes iran suscritos por técnicos competgrtes visado Colegial, conforme a lo
dispuesto en las Ordenes Ministeriales de 21-%68.y 19-X-1.970 y Disposiciones
concordantes.

El desarrollo de las determinaciones contenidak®rPlanes Especiales se realizara
directamente a partir de la aprobacion de éstodiamie proyectos de obras municipales y/o
proyectos de edificacion.

En los Planes Especiales de Reforma Interior,nsexdgibles las garantias que se
establecen en el articulo 46 del Reglamento decBaiento para la redaccion de los Planes
Parciales.

2.2.2.- Contenido, Determinaciones y Documentacion

Los Planes Especiales en su contenido, deterraimexly documentacion, se ajustaran a
lo preceptuado en los Art® 17 a 25 84 a 90 del deRa Vigente Ley del Suelo, Capitulo 92 del
Reglamento de Planeamiento y demas disposiciomesi@antes.

Los Planes Especiales que se recogen en la medenina, se refieren a los Planes
Especiales de Reforma Interior y de Saneamientseirica en el plano n2 2.

Contendran las particularidades a que se refeer8dccion 42 del Capitulo 9° del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Se elaboraran con el grado de precision corresggratech los Planes Parciales conforme
se especifica en el Art® 84.1, y contendran lasrdghaciones y documentos de los Planes
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Parciales que sean adecuadas a los fines quessgapey, como minimo, lo previsto en el Art®
45 del Reglamento. Se exceptla el caso en queoattpirllos fuere necesario, por no guardar
relacion con la reforma tal y como se especificalefrt® 85.1 del mismo. Se prestara especial
interés al apartado c) del Art 45.1 del Reglamentaquellos supuestos en los que no prevean
las Normas la cesion de zonas verdes, parquediggampublicos.

ART® 2.3.- NORMAS PARA LA REDACCION DE PLANES PARCI ALES.

2.3.1..- Tramitacion y Desarrollo

La tramitacion de los Planes Parciales se ajustdmprevisto en el Capitulo Il del
Titulo 1° Capitulo Ill del Titulo 3° del T.le la vigente Ley del Suelo.

Los planes irdn suscritos por técnicos competgntes visado Colegial, conforme a lo
dispuesto en las Ordenes Ministeriales de 21-064.y 19-X-1.970 y disposiciones
concordantes.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias se réfai Art® 43.4 del Reglamento de
Planeamiento, o terrenos incluidos en areas calificadas como izbbles de acuerdo con el
Art® 71.4 78 del T.Rde la Ley del Suelo y segun se define en el ptribde estas Normas.

La unidad minima de planeamiento parcial seraabs

Los limites de los sectores y su superficie, @slitnitada por estas Normas, y se recoge
en los planos n° 1 y 2 de la documentacion gragiacomo en la Memoria Justificativa.

En los Planes Parciales serd obligatoria la apértade plano con levantamiento
taquimétrico donde figuren replanteados todositoids de los terrenos, resefiando los linderos
exteriores y las anchuras de caminos o vias denitomilblico colindantes, con especificacion
expresa de la superficie real.

2.3.2.- Definicion de Poligonos o Unidades de Actian.

El Plan Parcial definira los poligonos sobre los ge desarrollardn mediante proyectos
de urbanizacién y fijara el sistema o sistemasctieaaion, conforme al Art® 56 del Reglamento
de Planeamiento de la vigente Ley del Suelo.

2.3.3.- Garantias para el exacto cumplimiento de$aCompromisos

Se estara a lo dispuesto en el Art°® 46 del Regitonde Planeamiento, en relacién con
los Planes Parciales que se refieren a urbanizzcida iniciativa particular, sin perjuicio del
apartado 2.3.5 de estas Normas.

2.3.4.- Contenido
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El contenido de los Planes se ajustara a lo dispwn el Art°® 13 83 del T.Rle la Ley
del Suelo y en el Capitulo 5° del Reglamento dedlaiento.

2.3.5..- Determinaciones

Los Planes Parciales que se desarrollan en stmmizable de las presentes Normas
Subsidiarias, contendran las determinaciones dégglien el Art® 13 83 del T.Rle la Ley del
Suelo, y en los articulos 45 al 56, inclusive,Rieflamento de Planeamiento.

2.3.6.- Documentacion

Las determinaciones especificadas en el Art° iantese desarrollaran en los
documentos que establecen los Art° 57 al 64 ddbRemto de Planeamiento.

ART® 2.4.- NORMAS PARA LA REDACCION DE ESTUDIOS DE DETALLE

2.4.1.- Redaccion, tramitacion y desarrollo

La redaccion y tramitacion de los Estudios de I@etae ajustara a lo previsto en el

Capitulo II, Art® 40.2 y 41 Titulo 1l Capitulo ¥rticulo 91 y Capitulo Il Articulo 117 del T.R.
de la Ley del Suelo.

Los Estudios de Detalle iran suscritos por tésa@mmpetentes y con el correspondiente
visado Colegial.

2.4.2 .- Contenido, Determinaciones y Documentacion

Se estara a lo dispuesto en el Art® 14 91 del deRa Ley del Suelo y en los Art® 65 y
66 del Reglamento de Planeamiento.

ART® 2.5.- NORMAS PARA LA REDACCION Y EJECUCION DE PROYECTOS DE
URBANIZACION .

2.5.1.- Redaccién, Tramitacion y Desarrollo

La redaccién y tramitacion de los proyectos dewidacion, se ejecutard a lo previsto
en el Capitulo Il, Titulo 1° Capitulo Ill del TituB° del T.R.de la vigente Ley del Suelo, y
Capitulo VII del Reglamento.

Los proyectos iran suscritos por técnico competgnton el correspondiente visado
Colegial.

2.5.2.- Contenido, Determinaciones y Documentacion
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Para lo estipulado en este apartado se estardisploesto en los Art® 67 al 70, ambos
inclusive, del Reglamento de Planeamiento de ladegguelo.

2.5.3.- Costes de Urbanizacién

El costeamiento de las obras de urbanizacion @geatra fijado por los Art® 58 al 66
del Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo.

Con relacion a los sistemas de actuacion o palgocuya actuacion no sea
presumiblemente rentable, se podra actuar confafrdat® 121 153 del T.Rde la Ley del
Suelo y el Art° 64 del Reglamento de Gestion.

2.5.4.- Condiciones y Garantia

En los Pliegos de condiciones Econdmico-Facuéiatihabran de fijarse los plazos y
etapas de realizacion y recepcion de las obragogee las condiciones y garantias que el
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfectai@jgn de las obras; fijandose, también, que
se realizaran a cargo del promotor las pruebasayes técnicos que se estimen convenientes.

Para autorizar en el suelo urbano la edificac®medrenos que no tengan la condicion
de solar, se actuara conforme a lo que se estattee Art® 40 del Reglamento de Gestion,
para terrenos que no se incluyan en poligonosdades de actuacion y en el Art°® 41 para los
gue si lo estén.

En los casos de iniciativa particular, se estald dispuesto en el Art® 2.1 de estas
Normas Urbanisticas.

Las garantias para el exacto cumplimiento de tdigaziones de urbanizacion seran
independientes de las establecidas en la aprobdeiERIS y Planes Parciales, las cuales
pasaran a tener el caracter de complementarias.

2.5.5.- Previsiones minimas

Las previsiones minimas en el desarrollo de loggmtos de urbanizaciones, seran las
siguientes:

2.5.5.1..- ABASTECIMIENTO DE AGUA.
El célculo se realizara en base a los dos sigseapartados:

* Agua para riego, piscinas y otros usos, a termrla$ caracteristicas de la
ordenacion y con un minimo de 100 litros/habitatite/

* Agua para usos domésticos, con un minimo de iB08/habitante/dia.
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En cualquier caso, la dotacion total por habitgt&a no sera inferior a 300 litros.

El consumo méximo para el calculo de la red seravd multiplicando el consumo
diario medio por 2,5 6 el consumo total de un diata, si éste fuera superior.

El abastecimiento de agua debera contar inexamabte con sistemas de depuracion
automatico, con algiin compuesto a base de cloro.

El agua para riego de jardines, piscinas y otews wlebera ser de origen propio y no
municipal.

2.5.5.2.- EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES.

Se exigird en todos los casos una red de ald&adariunitaria 0 separativa, segun
convenga a las caracteristicas del terreno y dedienacion. El vertido de residuales requerira
su previa depuracion, si las caracteristicas dagaas a tratar y del cauce al que se vierta lo
hicieran aconsejable. La depuracién contara conmnmmoi con rejillas, arenero, camara de
grasas, tanque de sedimentacion y tanque de ameden cualquier caso, deberd quedar
claramente especificado el régimen econdémico deemamiento de la depuradora.

Para la realizacion del vertido de alguna vaguadayo, etc, sera preciso justificar su
capacidad para la recepcion del efluente y comtara previa autorizacion de los organismos
competentes.

No se admitira el vertido en subsuelo.

No se admitira el uso de fosas sépticas.

Cuando el efluente que proceda de la estaciénralda sea utilizado para riego, se
cefiira a lo dispuesto en la vigente legislacionapurtempla estos casos.

Los proyectos de la red estaran sujetos a laesigs condiciones minimas:
* Velocidad del agua a seccion llena: 0,5 a 3 m/seg
* Camaras de descarga automaticas en cabecereapacidad de 0,50%para el
alcantarillado de 0,30 metros de didmetro y de®1, oomo minimo, para los

restantes.

* Pozos de registro visitables en cambio de digecygide rasantes y en alineaciones
rectas a distancias no superiores a 50 metros.

* Tuberias de hormigon centrifugado para seccionesores de 0,60 metros de
diametro y de hormigbn armado para secciones msyore
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* Seccidn minima de la alcantarilla: 0,20 metroslidenetro.

2.5.5.3.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

El célculo de las redes de baja tension se real@ acuerdo con lo dispuesto en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previenddosnredificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la Instruccion MIBT y en el grade electrificacion deseado para las
viviendas. En ningun caso, el consumo minimo estins&ra inferior a 3 Kw/vivienda.

La carga total correspondiente se prevera de @gmuesn lo establecido en dichas

instrucciones y en el célculo de las redes seaplicpara la fijacién de las potencias de paso
los coeficientes siguientes:

* Nimero de acometidas conectadas:
1 2 3 4 5 6 7
* Coeficiente de simultaneidad:
1 09 09 085 0,8 0,75 0,7
Las redes de distribucion de energia eléctricatpten baja como en media o alta
tension, seran siempre subterrdneas. Cuando cécteraexcepcional hayan de discurrir por
terrenos no afectos al uso publico, se establetasdservidumbres de paso necesarias para su
instalacién y conservacion.
2.5.5.4.- ALUMBRADO.
Su finalidad es la creacién de un ambiente viadatuado, que potencie, siempre que
sea posible, los valores estéticos de la actuaBguoonsiderara especialmente la armonia con el

entorno de los elementos visibles de la red.

Los minimos de iluminacién se estableceran enidandel trafico previsto, con los
siguientes minimos:

TIPO DE VIA ILUMINANCIA
Vias principales 16 lux
Vias secundarias 12 lux

Vias de servicio 4 lux
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Vias peatonales 2 lux
2.5.5.5.- RED VIARIA.

Las dimensiones minimas de los distintos tipogae seran las siguientes:

TIPO DE VIA ANCHO MINIMO
Sendas y aceras peatonales .20

Vias secundarias rodadas B 0@alzada)
Vias principales rodadas 090 (calzada)
Curvatura minima convexa 600,00 m.
Curvatura minima céncava 300,00 m.

Queda expresamente prohibida la incorporaciéraslecdrreteras de cualquier tipo al
sistema viario propio de la urbanizacion. En taltige, todas las parcelas con linderos a las
carreteras, tendrdn su via secundaria de accedepeindientemente de aquellas. En
consecuencia, queda prohibido dar acceso a laslgadirectamente desde las carreteras.

El tipo de pavimentacion se determinara paraiksitbs tipos de vias en funcion de la
intensidad, velocidad y tonelaje del trafico preyisuidandose especialmente la adecuacion al
entorno.

2.5.5.6.- PLANTACIONES.

El tratamiento de los espacios libres dependesudmracter publico o privado y de su
funcién. En todo caso, sera obligatorio la pladtaaie arbolado, de las superficies y el porte
adecuados, a lo largo de las vias de transit@mseestacionamientos de vehiculos, en las calles y
plazas de peatones y en los paseos y parques cahta® dentro de los terrenos objeto de
urbanizacion.

2.5.5.7.- RECOGIDA Y ELIMINACION DE BASURAS.

El proyecto contendra un estudio preciso del padgpilimpieza necesario en cuanto a
medios mecanicos y dotacién de personal, asi cenhusdtinerarios de recogidas domiciliarias
y programa de conservacion de la limpieza de pasjues publicos, etc.

El parque de limpieza debera ajustarse al voludwrrecogida previsto, pudiendo
considerar en primera aproximacion 700 gramos/dibagura por residente y 200 gramos/dia
por visitante que utilice el parque.

Se prohibe el vertido de basuras al alcantarillado
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TITULO Ill.- NORMAS DE EDIFICACION
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ART® 3.1.- TRAMITACION Y CONTROL

3.1.1.- Licencias
El Ayuntamiento no permitira obras de construcaidriicencia respectiva.

Sera preceptiva la previa licencia municipal em dasos previstos en el Art® 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la LeySiedlo.

3.1.2.- Concesioén de licencias

Para la concesion de la licencia se exigira laipneresentacion de la correspondiente
solicitud dirigida al Excmo. Sr. Alcalde y acompdaale la documentacién que, para cada caso,
se sefiala en estas Normas o se determine porpkrepto legal o por este Ayuntamiento.

En cualquier caso, los actos sujetos a licenciajsstaran, para la obtencién de la
misma, a los previstos en estas Normas Subsidiai&s que se determine en los planes y
proyectos que a su amparo se aprueben, a lo extabdn la Ley del Suelo y demas legislacion
vigente que sea de aplicacion.

3.1.3.- Solicitud de Licencias

Cualquier licencia sera solicitada en escrit@uio al Excmo. Sr. Alcalde, debidamente
reintegrado y suscrito por el interesado o su sgmtante legal autorizado.

Las solicitudes de licencias de parcelacion oegparcelacion, se acompafara de tres
ejemplares del correspondiente proyecto suscritotgico competente y correspondiente
visado colegial, los cuales constaran al menosndeéviemoria Descriptiva de los terrenos en la
gue se expresara el motivo de la operacion; ladicones de edificabilidad de las parcelas y la
descripcion de los lotes resultantes con expred®nos linderos, dimensiones y demas
caracteristicas. Planos a escala que reflejanalms dle la memoria, tanto respecto de la finca
matriz como de las parcelas resultantes.

En las solicitudes de licencia de construcciordifecacion, reparacion y mejora de
edificios, se expresara la finalidad y destino @& dbras que se hayan de efectuar e iran
acompafadas de tres ejemplares del corresponéfiemtecto Técnico, completo, debidamente
visado por el Colegio Profesional; el cual debeesgntarse en formato DIN A-4 y contendrd,
como minimo, los siguientes documentos:

* Memoria Descriptiva de las caracteristicas gdasrde la obra.

* Plano de situacion en relacion a las Vias publman las que linda e inmuebles contiguos a
escala minima de 1/1.000.

* Plano de Parcela o solar, con la superficie real.
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* Planos generales a escala minima de 1/100 d¢aplaslizados y secciones suficientes para
definir el edificio o la obra a ejecutar.

* Plano de cimentacién y estructura, en su caso.
* Estado de mediciones y presupuesto de la obra.

En los planos de modificacion de construccionegsentes, se sefialara con tinta roja las
obras nuevas, con tinta amarilla las que desaparezcon tinta negra las que subsistan, o
mediante representacion grafica suficientementeesia.

Las solicitudes de licencias para la construcd®mrallas, paredes de cerramiento (salvo
gue sean muros de contencion), obras de pintadogzezlo o enjalbegado de fachadas,
reparacion de puertas y ventanas y todas aquditas menores que no afecten a la estructura
del edificio ni a la de los patios inferiores, ppdicompanarse de simples croquis explicativos
de la obra a realizar, en lugar del proyecto dddiein el apartado anterior.

3.1.4.- Caducidad de las Licencias

Las licencias caducaran por desistimiento expdessolicitante o por no haber dado
comienzo a la obra en el plano de un afio desdentzesion de la licencia o no terminarse la
obra en el plazo previsto al conceder aquella,oséde prérrogas otorgadas por motivos
justificados.

3.1.5.- Suspensién de licencias

Ademas de los casos previstos en la Ley del Suelo el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, Art® 34 al 39, podra suspenderserpsmheses la concesion de licencias cuando se
trate de obras que afecten a edificios declaradasterés historico-artistico o monumental por
el Organismo competente o tenga incoado expedientieclaracion. Al objeto de recabar los
informes necesarios e incoar, en su caso, el exmtedde expropiacion forzosa del total del
inmueble o parte del mismo.

3.1.6.- Informacién Urbanistica

El propietario de cualquier terreno podra solicital Ayuntamiento, y sera atendido,
informacion suficiente y de acuerdo con lo dispuest el Art® 165 del Reglamento de
Planeamiento de 23 de Junio de 1978, sobre si daheno es o no edificable y si, adn
siéndolo, se halla sujeto a alguna utilizacion @spg, en su caso, podra solicitar se le precisen
alineaciones y rasantes y se le concreten el volualieira y demas condiciones a que habra de
someterse la edificacion.

Para ello, el interesado acompafiara a su instamtigplano en que se precise
suficientemente la situacion del terreno y su esiéentotal.
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3.1.7.- Ejecucion de las obras

El duefio de un edificio de nueva construccidon audeedificio existente en que se
realicen obras sujetas a licencia, vendra obligadonstruir a su costa, si no existiere, la acera
en todo el frente del edificio afectado por la obam el ancho que se determine por el
Organismo municipal competente o que figurara deterdo en la documentacién que
componen estas Normas; con arreglo a la rasanbe ynateriales que aseguran la necesaria
impermeabilizacion.

Toda casa en la que se practiquen obras de nddia@on o que afecten a la fachada
de las ya existentes, deberd cerrarse con unadaeechapa metalica o ladrillo, segun la
importancia de las obras, pintada o blanqueadaxtati@r, ajustada a las prevenciones y
dimensiones que el Ayuntamiento sefiale.

En caso de dificultad especial a juicio del Ayomitnto, podra sustituirse la valla por
elementos suficientemente resistentes voladosingpidan la caida de materiales o cascotes a
la via publica.

La autoridad municipal o sus delegados y los ¢ésnal servicio del Ayuntamiento,
podran penetrar en el recinto donde se ejecutanhbess para comprobar si las mismas se
sujetan a los proyectos o croquis aprobados y deamiiciones establecidas.

Caso de que las obras en realizacion carecierinpieceptiva licencia o no se sujeten
a lo sefalado en la misma y demas condiciones aesarstablecidas, se estara a lo dispuesto
en los Articulos 184 y siguientes 248 del TdRla Ley del Suelo y Articulos 29 y siguientek de
Reglamento de Disciplina Urbanistica o Disposicsdiegales que regulen esta materia.

No se permitird que las obras iniciadas quedertesiminar, cuando esto ocurra, la
autoridad municipal podra requerir al propietarasgpque las concluya y obligarle a ejecutar
aquella parte de las mismas que se considere ndéspensable y, si no lo hiciere, el
Ayuntamiento podra acordar llevarlas a cabo ponteugel propietario, al que se exigira el pago
de las mismas por via de apremio administrativo.

Es obligacion de los propietarios de los inmuelddgficados limpiar, revocar y
conservar, en general, en buen estado sus fachadedianerias visibles desde la via publica.
El incumplimiento de esta obligacion, tras ser egigio a ello por la Autoridad Municipal,
llevara a que el Ayuntamiento acuerde realizaokaas necesarias por cuenta del propietario, al
gue exigira el pago por via de apremio administvati

Los materiales de las aceras se definirAn de @&wueon los Servicios Técnicos
municipales.

3.1.8.- Terminacioén de las obras

El control de terminacion de las obras de nueifcadon o de rehabilitacion se llevara
a cabo mediante la concesion de la licencia deuFaaion.
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Esta licencia la extendera el Ayuntamiento presadicitud por el propietario o
promotor, en la que debera acompafar el certififimab de terminacién de las obras suscrito
por la direccion facultativa y las fotografias delds las fachadas de la edificacion, tanto
exteriores como interiores

La licencia de 12 ocupacion no la concedera ehfayuiento en los casos en que la obra
no se ajuste a la licencia de obras concedidaieexig en estos casos la obtencién previa o
simultanea de la licencia de obras a los cambiestiegfdos siempre y cuando cumplan la
normativa urbanistica de aplicacion.

Para justificar el cumplimiento del articulo 3.8eativo a la vinculacion de plazas de
garaje a las viviendas, los promotores tendrarbl@arion de acreditar la inscripcién en el
Registro de la Propiedad de esta vinculacion gdatener la licencia de 12 ocupacion.

3.1.9.- Infracciones Urbanisticas, ResponsabilidadeCompetencia y Procedimiento

Toda actuacién que contradiga las presentes Noontas/igente Ley del Suelo, dara
lugar a las determinaciones impuestas en el TitylcArt® 51 al 94, del Reglamento de
Disciplina Urbanistica para el desarrollo de la lsepre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana.

ART® 3.2.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIE NICAS.

Con caracter general se establecen las siguienteficiones a que ha de someterse
cualquier edificacién que se construya al amparesties Normas Subsidiarias y de cualesquiera
planes y proyectos que se aprueben en su ambito.

El fondo maximo edificable de las edificacionemeddas a calle ser4 de 20 metros,
exceptuando de esta condicién en planta baja astws no residenciales, que podran ocupar la
totalidad de la planta.

NOTA ACLARATORIA

B.- Fondo maximo edificable
El fondo maximo edificable es la distancia entra saperficie vertical situada en la alineacion
oficial y otra_paralela a la misnsituada al interior de la parcela.

3.2.1.- Alturas

Para su medicion se fijaran dos tipos de unidaNésnero de plantas y distancia
vertical. Cuando la Ordenanza sefiale ambos tiphsah de respetarse los dos.

Se permitira la utilizacion del bajo cubierta pamssteros, usos comunes 0 para usos
residenciales, siempre que estos Ultimos estémlathas a la vivienda de la planta inferior,
efectuando mansardas en buhardillas similaresteatdisionales en la edificacion antigua.
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El angulo maximo del plano inclinado, continuo \iforme en su pendiente, de la
cubierta sera de 45°, inclinacion gue se medirdedespunto exterior del forjado de techo del
ultimo piso con fachada del edificio proyectadmoydesde la altura maxima permitida en las
Ordenanzas, no debiendo sobrepasar la altura maencambrera 3,5 metros, sobre el nivel
del ultimo forjado, excepto para el ocultamientdaeelementos de instalaciones del edificio,
cuando se justifique adecuadamente en el proyecto.

MODO 1. MODO 2.

CUBIERTA INCLINADA CUBIERTAS INCLINADAS

PENDIENTE CONTINUA Y UNIFORME. PENDIENTES CONTINUAS Y UNIFORMES.

FONDO COMPLETO Y BAJO CUBIERTA FONDO CON PATIO INTERMEDIO Y BAJO CUBIERTAS

ART 3.2.1/ 3.4.1 TIPOS DE CUBIERTAS.

Se debe aclarar la condicidn volumétrica de Igs-tiabiertas, ya que segun nuestras
NNSS, estos se admiten, pero siempre y cuando hayss superado los metros cuadrados
construidos establecidos en la propia cédula uwshbeai vinculados por la edificabilidad
permitida en el nuevo Sector o0 Poligono.

Con caracter general, para las edificaciones elo smbano la altura maxima permitida
en funcién del numero de plantas sera:

Los edificios destinados a uso industrial tendnda altura maxima de 10 metros, salvo
elementos imprescindibles

La altura maxima se medira tanto en fachada canta garte interior del solar para que
no se sobrepase en ningun punto del terreno.

Los solares que den a dos calles opuestas selerépra los efectos de aplicacion de su
altura maxima como dos solares independientesoafextla calle a la que dan frente, no
pudiendo trasvasar volumen de frente de calleca otr
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La altura maxima de los edificios a realizar elares con fachada a plaza publicas se
sefialan a continuacion, no siendo de aplicaciorestas plazas las condiciones de altura
reguladas por la ordenanza especifica de la zona:

- Plaza de los Caidos, 2 6 3 plantas.
- Plaza del Cafio Nuevo, se divide en tres sectores:
* Murillo-Matadero, (casco historico) 3 6 4 plas.
* Murillo-Cirilo Montero, (p. de casco) 3 0 4apitas.
* Matadero-Cirilo Montero, (Rl y RM), 3 a 5 plas.
- Plaza del Cardenal Pla y Deniel, 3 a 5 plantas.
- Plaza de la Corrala, 1 a 2 plantas.
- Plaza del Cristo, 3 6 4 plantas.
* Fachada carretera N-403, 3 ¢ 4 plantas.
- Plaza del Doctor Cifuentes, 2 6 3 plantas.
- Plaza de Espafa, 3 0 4 plantas.
- Plaza de Gutierre de Céardenas, 2 6 3 plantas.
* Fachada a C/. San Juan, 2 6 3 plantas.
- Plaza de los Molinos, 2 6 3 plantas.
- Plaza de San Gil, 2 a 4 plantas.
- Plaza de San Isidro, se divide en tres sectores:
* Avda. del Pilar-Humilladero, 2 6 3 plantas.
* Fachada Avda. del Pilar, 3 a 5 plantas.
* Fachada Humilladero, 2 6 3 plantas.
- Plaza del Sol, 1 6 2 plantas.

* Fachada calle del Rosal, 1 6 2 plantas.

3.2.2.- Altura en funcién del ancho de la calle

La altura de la edificacigren edificacién cerrada, quedara limitada por lgaishtes
condiciones:

* En calles de hasta 3 metros . ... ... 2 pant
* En calles de hasta 5 metros . ... ... 3 pant
* En calles de hasta 8 metros . ... ... 4 pkant

* En calles de mas de 8 metros .. ... 5 plantas
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Todo ello con independencia de las condicionetadalificacion que se establezcan
para cada Ordenanza especifica.

Se tomara la altura correspondiente a la calfea@r ancho, pudiendo conservarse esta
altura con un fondo no superior al definido pordiiseaciones interiores del patio de manzana
y sus prolongaciones, con un maximo de 15 metros

En todo caso, la altura fijada para una calle pétira mantenerse hasta el eje o ejes de
la manzana afectada, continuandose el resto dkfieaeion con la altura correspondiente a las
otras calles.

El fondo maximo de las edificaciones incluird tdifio de vuelos bien sean como
cuerpos abiertos o cuerpos cerrados.

Los vuelos en fachada exterior a calle publiczomputardn en la ocupacién maxima
permitida.

Los cuerpos salientes abiertos o cerrados enlagjdathadas de la edificacion que no
den a calle computaran con su proyeccion vertitéd ecupacion maxima de la parcela

La ocupacidon maxima en solares que den a dos cgilgestas cuando sean de la misma
propiedad, se podra disponer libremente respefaraltura maxima de cada calle y la tipologia
de la alineacion, siempre y cuando se justifiquevipmente ante el Ayuntamiento esta

disposicion de las edificaciones y se apruebe adicter previo a la presentacion del Proyecto
de Edificacion

3.2.3.- Paramentos al descubierto

Cualquiera que sean, se trataran en su aspealiolgccanalogamente a las fachadas.

3.2.4.- S6tanos y semisotanos

Cuando se autoricen, deberan tener ventilacidciesotie, natural o forzada, y una altura
minima libre, si son piezas no habitables, de 21200s; en ellos no se permitiran viviendas.

Cuando la altura del semis6tano sobre la rasaeftdagla sea superior a 1,00 metros, se
considerard planta baja, tomandose en consideratidivolumen total a efectos de la
edificabilidad permitidaEn caso contrario, los volimenes construido®tmes o semisétanos
no contaran a efectos de la edificabilidad permuitid

3.2.5.- Entreplantas

Se permite la construccidén de entreplanta enldaggs bajas que no estén destinadas a
viviendas o portales de éstas. La entreplanta doapmcupar mas del 50% de la superficie del
local al que esta vinculada.
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La altura minima libre sera de 2,20 metros poineag por debajo de la entreplanta. En
el supuesto de que un local se subdividiera emedifes locales, en cada uno de ellos se
cumplird lo dispuesto, debiéndose realizar lassotbeedemolicion oportunas.

3.2.6.-_Edificabilidad.¢,?

Deberia articularse un epigrafe con este misrato tétefiniendo la edificabilidad por
altura maxima y ocupacion maxima, etc..

Es la medida del volumen de edificacién permigdaina determinada area de suelo. Se
establecera enim?.

En la medida del volumen construido se incluaihién, los cuerpos volados cerrados,
las terrazas cerradas por ambos laterales y pgrégicr y los semisGtanos con altura superior a
1,00 metros sobre rasante, segun se indica emehdp 3.2.3 y en el Art® 99 del Reglamento y
Planeamiento de la Ley del Suelo.

No se computaran los soportales ni las parteardiéfde la edificacion a la altura de la
rasante del terreno en contacto con las fachadesa®s y sin cerramiento; ni los sétanos, ni
las construcciones autorizadas por encima deueaattdxima permitida.

En las parcelas, se medira la edificabilidad stabparcela edificable.

3.2.7.- Patios cerrados

En cualquier caso, los patios tendran una superfilmima tal que pueda inscribirse en
ellos un circulo de didmetro igual o mayor a 1/3alaltura de la edificacion y mayor de 3
metros.

Las luces que a ellos se abran, tendran una cistagtta libre minima de 3 metros a la
pared frontera, medida en la perpendicular al pon@dio del hueco.

No se consentira cubrir patios cuando debajo debérta exista algin hueco de luz o
ventilacion correspondiente a piezas habitables.

Todos los patios deberan tener acceso desde comases.
La medicién de la altura del patio se realizarsddeel nivel del piso del propio patio
hasta la coronacién del paramento que lo cierreubrerta., excluyendo casetas, casetones, 0

elementos auxiliares de la cubierta.

3.2.8.- Patios abiertos a fachada

En la edificaciéon abierta se permiten, con undamainimo igual al 1/3 de la altura, y
no inferior a 3 metros y con un fondo no superieezay media el ancho abierto a fachada.
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En edificacion cerrada no se permiten.

3.2.9.- Calles peatonales

En edificacion cerrada podran realizarse callesagas y de uso peatonal, siempre que
se realicen bajo las siguientes condiciones:

1) Se llevara a cabo la creacion de la calle pavyahtonal mediante la realizaciéon
de un Estudio de Detalle.

2) El Estudio de Detalle establece la ordenacionvalémenes de manzanas
completas.

3) No quedaran en el Estudio de Detalle, y comaemrencia del mismo, patios al
descubierto ni testeros con tratamiento diferehteesto de las fachadas, y en
cualquier caso, se respetaran los criterios estétizie se establezcan en las
presentes Ordenanzas.

4) La superficie utilizada como calle contabilizasdefectos de aprovechamiento,
en el porcentaje previsto, como no aprovechabli e&mndenanza correspondiente.

5) El ancho de la calle peatonal sera el correspotala la altura de la edificacion
permitida, en cumplimiento de la Ordenanza especie la zona, y del apartado
3.2.2 de estas Ordenanzas y en funcion del mismo.

El ancho minimo de las calles peatonales serardet®s y nunca inferiores a los
2/3 de la altura del edificio a que den frente.

3.2.10.- Ventilacion

Para la ventilacidon de retretes, cuartos de Hafiales de calefacciéon, de basuras y de
acondicionamiento de aire, escaleras, despensaarajegy se permitirdn chimeneas de
ventilacion; las cuales tendran las dimensionesmmai que garanticen la minima renovacion
del aire para cada uso determinado.

En el caso de garajes, la superficie minima dhilaenea de ventilacién seré de 4 yn
con un lado minimo de 0,70 metros.

Estas chimeneas podran sustituirse por conduigtosShunt en retretes, cuartos de
bafio, cuartos de basuras y despensas.

Las chimeneas de despensas, garaje, calefaccamondicionamiento de aire, sélo
podran utilizarse para uno de estos usos, congénlde cualquier otro.
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3.2.11.- Condiciones de los Locales

Toda pieza habitable tendra una altura libre manita 2,50 metros y luz y ventilacién
directas por medio de huecos de superficie totahfavior a 1/8 de la que tenga la planta del
local.

3.2.12.- Portales

Desde el hueco de entrada a la escalera o ascensar caso, tendra un ancho minimo
de 2 metros, quedando prohibido establecer enallgguier tipo de comercio o industria.

3.2.13.- Escaleras

Las escaleras de uso publico o comunes en edifi#oviviendas, tendran un ancho
minimo de 1 metro. Sus tramos seran rectos y misdermas de 10 peldafios, siendo la huella
minima de 26 cm. y la tabica maxima de 19 cm.

En edificios hasta cuatro plantas, se admitirantitaeion e iluminacion cenital por
medio de lucernarios con superficie en planta supar2/3 de la de la caja de escaleras. En este
caso, la dimensién del hueco central libre sergual permita inscribir en él un circulo de 1
metro de diametro.

Tendra caracter vinculante el anexo de la NorngicBade Incendios en lo relativo a
ancho de escaleras, cuando a juicio del Ayuntamiginiso publico o semipublico del edificio
asi lo requiera.

3.2.14.- Aislamiento

En todo edificio o instalacion de cualquier tig® asegurara el aislamiento de la
humedad, térmico, contra el fuego y acustico, deer@o con la legislacion vigente en cada
materia y las condiciones particulares que se sedial

3.2.15.- Agua

Todo edificio deberéa tener en su interior aguaemate potable, conforme a su destino y
uso.

La instalacion estara dotada de contadores ingiléd de agua por cada vivienda, local
de negocio o tomas de comunidad, centralizados ease de los usos colectivos, en cuarto
anejo a portal, exceptuando esta condicion a lisamiones unifamiliares. Se dotara de equipo
de presion cuando fuera preciso.
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Toda vivienda o edifico, cualquiera que sea su @stara dotado de una llave de corte
en el exterior, en su conexiéon con la red municigsil como con una valvula de retencion para
evitar entradas y salidas de agua de la red geMimltras dure la obra, y mientras no se haya
tramitado la Licencia de Primera Ocupacion, el Agmiento podra exigir que se instale en la
acometida una valvula reductora de presién o Uradima que limite el caudal.

3.2.16.- Enerqgia Eléctrica

Todo edificio debera estar dotado de la necesatalacion de energia eléctrica; la cual
debera cumplir la reglamentacién vigente sobredteria.

3.2.17.- Evacuacion

Todo edificio debera estar dotado de su correseotedred de evacuacion de aguas
residuales y, en su caso, pluviales conectadaeal lenunicipal en el punto y con las garantias
gue sefiale el Ayuntamiento.

Todo edificio deberd estar dotado de una arqufétaica registrable en zona comun
accesible, preferentemente en el portal antesngg@nehe con la red municipal que debera ser
preferentemente mediante pozo de registro.

En los casos de imposibilidad de llevar a efestia eondicién se debera justificar
suficientemente dicha imposibilidad.

El promotor de la edificacion debera aportar alidtgmiento plano real de situacion de
bajantes, arquetas y canalizaciones.

3.2.18.- Trituradores de Basuras

Se prohiben los trituradores de basuras y resicluosertido a la red de alcantarillado,
salvo autorizacion municipal expresa, en casosceses justificado, previo informe favorable
de técnico competente.

3.2.19.- Aparatos Elevadores

Las instalaciones de ascensores, montacargasalgr@scmecanicas se ajustaran a las
disposiciones vigentes en la materia.

3.2.20.- Calefaccion, Acondicionamiento de Aire, A Caliente, Gas, Teléfono, Antenas
de Television, Etc

Estas instalaciones y los accesorios, depésitoscamabustible, tanques nodriza,
contadores, etc., deberan cumplir las condicioigantes y, en ningun caso, podran constituir
peligro o molestias para los vecinos o usuariogcapar aceras o terrenos publicos.
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3.2.21.- Servidumbres Urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modifica su cargo, en las fincas y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, geporsenales y cualquier otro elemento al
servicio de la ciudad.

3.2.22.- Placas Solares

1. En las Zonas de Casco Historico y Prolongad&asco, con caracter genérico, no
existirian placas solares.

2. En el Resto de las zonas, segun el tipo dexabla solucion debiera ser la siguiente;

-a) en Cubiertas Inclinadas, se permitiran agsisliduciones “muy integradas”, situadas
en el plano inclinado, sin salirse de él, cogieddomisma inclinacion del tejado y
preferiblemente situadas en el faldén trasero.

-b) en Cubiertas Planas, sobre soportes protediglda vision mediante peto de altura
entre 1,00 metro y 1,50 metros de altura. Estoglparsolares deberan situarse dentro de la
envolvente formada por los planos trazados a 4ffedes bordes del ultimo forjado y un plano
horizontal situado a 2,00 metros de altura, medasale la cara superior del ultimo forjado.

3. Cualquier otra solucion para la implantacion pdeeles solares, distinta de las
anteriormente sefialadas, no podra resultar anikbestéhconveniente o lesiva para la imagen
del municipio, por lo que el Excelentisimo Ayuntantb denegara o, en su caso, condicionara
cualquier actuacion.

En todos los casos, se prohibiria la instalac&paheles sobre casetones de escaleras,
ascensores y otros cuartos de instalaciones. Tamgogermitiran el trazado visible por
fachadas de cualquier tuberia y otras canalizagione

ART® 3.3 CONDICIONES GENERALES DE USO.

A los efectos de estas Normas subsidiarias selestala siguiente clasificacion de
usos, cuyas especificaciones seran de aplicaciccuauier tipo de obra de nueva planta,
reforma o ampliacion.

3.3.1.- Vivienda
* Definicion: Edificio o parte de edificio destinac residencia familiar.

Clasificacion:

12.- Unifamiliar: Con acceso exclusivo desde lgpiiblica.
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22.- Colectiva: Edificio constituido por viviendesn accesos comunes.

32.- Apartamento: Vivienda de superficie reducatgupada con otras analogas que cumplen el
programa minimo. Podran admitirse con programa cestp de dormitorio de 2 camas, ducha,
lavabo y retrete, cuando tengan cafeteria y ses/abmésticos comunes, conserjeria, limpieza,
recogida de basuras, etc.

* Clasificacion: No se permitiran en semisétano.

* Programa minimo: Cocina; estar-comedor; 1 domatde 2 camas o de 1 cama; 1 aseo con
retrete; 1 lavabo y 1 ducha (salvo lo establecata ppartamentos).

* Dimensiones minimas:

- Dormitorios: 1 cama . ... 6‘m
2 camas. ..10m

- Estar-Comedor: 107
- Cocina: 5 m(Si juntos cocina y estar 14)m
- Aseo: 2,25 m(Retrete independiente £m

- Pasillo: Anchura minima 0,9 metros, salvo eeriada, en que una
profundidad minima de 1,20 metros, sera cuarettosde 1,20 metros.

* Cocinas: Seran independientes de los retrete® ysarviran de paso entre éstos y los
dormitorios, ni éstos abriran a ella. Tendran wdaa de humos o gases independientes del
hueco de luz y ventilacion.

3.3.2.- Garaje-Aparcamiento y Servicio del Automovi

* Definicién: Se entiende como tal todo lugar destio a la estancia de vehiculos de cualquier
clase. Se incluyen los servicios publicos de trariepy locales anexos a ellos, asi como los
locales destinados a la conservacion y repara&bautomovil.
* Clasificacion:

1°) Garaje-Aparcamiento en planta baja, semisais@ianos.

2°) Garaje en patios de manzana y espacios libres.

3°) Edificio exclusivo de aparcamiento.

4°) Talleres del automovil.
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59) Servicio publico de transporte.
6°) Estaciones de servicio.
* Condiciones aplicables a las categorias 12522 y

- Accesos: Ancho minimo de 3, 4 6 5 metros, segieef ancho de la
calle sea mayor de 15 metros, entre 10 y 15 metnasnor de 10 metros.

En los casos en que sea necesaria la instaldeiéampas de acceso, su
pendiente maxima sera del 16% en tramos rectad, 286 en tramos curvos (la
pendiente se medira segun el eje de la rampa)nthuea minima sera de 3
metros y el radio de curvatura minimo en el ejé der6 metros. En todo caso, se
de dispondra de un espacio libre horizontal, al mekacceso de 4,5 metros de
fondo.

Los accesos a garaje de una vivienda unifangibaran ser de 3 metros
de anchura, con independencia del ancho de Ia gd#le rampas podran alcanzar
el 25% de pendiente, sin requerir espacio horitom¢a espera, debiéndose
justificar en cualquier caso en calles estrechBsianes a los 6 metros que la
maniobrabilidad es suficiente para efectuar elscce

Se entiende por plaza minima de aparcamientspec® de 2,20 x 4,5
metros, siempre que cuente con espacio libre dsacuficiente.

La altura libre minima, en cualquier punto, sk¥&,20 metros.

*Construccion: Todos los elementos de la estruceran resistentes al fuego tipo de 3 horas de
duracion o protegidos con material aislante. Igoaldicion cumpliran los elementos separados
del resto de la edificacion (muros y forjados).

La ventilacién sera natural o forzada, suficigpéea evitar la acumulacion de gases
Nnocivos y nunca se abrira hueco directo algunaas atependencias o patios a donde se abran
locales.

Se instalaran aparatos de extincion de incendom® Kg. de nieve carbonica o polvo
seco, en los garajes-aparcamiento de superfic&isup 50 M, por cada 500 fmo fraccion.

En categoria 12, 22, 32, 42 y siempre que seeulditotalidad de la planta baja al uso de
garaje-aparcamiento, podran utilizarse la superficrrespondiente a los de patios interiores,
contabilizandose el volumen ocupado y siempre gugasanticen las condiciones higiénicas
necesarias de iluminacion y ventilacion.

Las plazas de garaje exigidas en las Ordenanpegifisas para el uso residencial,
deberan estar vinculadas obligatoriamente a caaldeitas viviendas.
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El Ayuntamiento podra eximir de la obligacion gecatar las plazas de aparcamiento
obligatorias que exigen las Ordenanzas particuldeesada zona o de cada uso urbanistico
cuando a juicio de la Corporacién y los Serviciogcriicos, no permitan su correcto
desenvolvimiento y se den algunas de las circucissiguientes:

- Calles menores de 4,5 metros.

- Solares que tengan una fachada inferior a Eoset
- Solares que estén ubicados en esquina.

- Solares en los que existan edificios con uddajue
impidan las rampas de acceso.

3.3.3.- Industrial.

* Definicién: Establecimientos dedicados al conjudé operaciones destinadas a la obtencion y
transformacion de primeras materias, incluso emlggeansporte y distribucion. Se incluyen,
asi mismo, los almacenes de cualquier tipo y lgdades de artes y oficios.

* Clasificacion:
1) Artesanal

Comprende las actividades de artes u oficios qeelgyusituarse en los
edificios destinados a usos residenciales o inrfeedia ellos por no
entrafiar molestias y ser necesarios para el secias zonas donde se
emplacen.

2) Industrial

Corresponde el uso correspondiente a los estaldgtos dedicados al
conjunto de las operaciones que se ejecuten parabtancion y
transformacion de primeras materias.

Asi como la preparacion para posteriores transfaones, incluso el
envasado, transporte y distribucion.

3) Almacenes

Comprende a los espacios destinados a la guardesergacion y
distribucion de productos naturales, materias [wima articulos
manufacturados con exclusivo suministro a mayaisiastaladores,
fabricantes y en general sin servicio de ventatdiral publico.

En estos locales se podran efectuar operacionegnds@s que
transformen en parte los productos almacenados.
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* Condiciones: Cumpliran las que fijen las dispmsies vigentes sobre la materia y, en su caso,
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insakibiocivas y Peligrosas y cumpliran las
Normas de la Ordenanza General de la Seguridagiendidel Trabajo.

* Accesos: No podran tener acceso directo desdeidasrapidas de la red arterial, aquellas
industrias que tengan una superficie superior arf50

Se exige la iluminacién y ventilacion natural tifigial. En el primer caso los huecos de
luz y ventilacién tendran una superficie total siggea 1/8 de la planta del local. En el segundo
caso, se exigira la presentacion de los proyeottallados de las instalaciones que debera
aprobar el Ayuntamiento.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado, asi damde caldera y recipientes a presion,
estardn sujetas a las disposiciones vigentes. Tratalacion, asi como los motores y las
maquinas, deberan mantenerse bajo la direccion ndg¢écnico legalmente competente.
Cumplirdn todos los requisitos que sean necesarifis de no originar molestias, tanto
acusticas como técnicamente.

* Evacuacion: Si las aguas residuales de una indusb reunieran, a juicio de los técnicos
municipales, las debidas condiciones para un eegtid red municipal, habran de ser sometidas
a depuracion por los procedimientos adecuadon,@efgue se cumplan las condiciones que se
sefalan en el Reglamento de Industrias y Activislaolestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y demés, disposiciones vigentes solbnatieria.

Si los residuos que produzca una industria por cguwacteristicas no pueden ser
recogidos por los Servicios de Limpieza municipatiEsberan ser trasladados directamente al
vertedero por el titular de la actividad y a su&os

La evacuacion de polvos, gases, vapores y hunoolsigidos en la actividad industrial
se realizara por chimenea que sobrepase en untogdredificacion en un radio de 15 metros.

Cuando la emisién produzca molestias, podra eeigia colocacion de adecuados
sistemas de depuracion.

La evacuacion de aire caliente debera distar dewier hueco de fachada las distancias
siguientes: Para una emisién inferior a 02/seg. dos metros en el plano vertical; para una
emisién entre 0,2 y 1 hiseg., distara 3 metros de cualquier hueco efabpvertical, y dos
metros en el plano horizontal. La emisién supeidrnt./seg. debera recogerse mediante una
chimenea de altura superior en un metro a cualgdiécacion que se encuentre en un radio de
10 metros.

La evacuacion que se realice a la calle, tendréalinra minima de dos metros sobre la
acera y dispondra de rejillas a 45° para diriginie¢ hacia arriba en paramentos situados a
menos de 4 metros de la acera.
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La evacuaciéon de gases tendra una concentradgnioma 50 partes de mondxido de
carbono (CO) por millon.

Las instalaciones contra incendios cumpliran &srchinaciones que en cada caso exija
el Servicio Municipal correspondiente.

La licencia municipal de apertura sera necesaia fa realizacion de este tipo de
actividades y previa a la concesion del permisoobdes. Dicha licencia de apertura se
concedera siempre que a juicio de la autoridad cipaiiy previos los tramites legalmente
establecidos, los locales e instalaciones reurgrmdadiciones necesarias para garantizar la
tranquilidad, seguridad y salubridad de los quamekan la actividad y sus vecinos en general
o determinando, al conceder la licencia, las medjge hubieran de adoptarse.

Las maquinas e instalaciones mecanicas, asi cmsnestablecimientos industriales en
general, estaran sujetos, con el fin de garariizarondiciones sefialadas en el parrafo anterior
a inspecciones periédicas que efectuaran los t&cmwunicipales que se designen a tales
efectos.

Los usos industriales exigiran para su autorizalgidramitacion previa como actividad
clasificada con arreglo al Reglamento de Actividgadelestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
de 30 de Noviembre de 1.961.

3.3.4.- Hotelero
* Definicion Edificios de servicio al publico quee destinan al alojamiento temporal. Se
incluyen en ellos las actividades complementariampigs del destino y categoria de las
edificaciones, como restaurantes, tiendas, peliagjgpiscinas, almacenes, garajes, oficinas,
etc.
* Clasificacion:

1) Con més de 50 habitaciones.

2) Hasta 50 habitaciones.
* Condiciones: Los locales cumpliran las dimenssopeondiciones que le fueran de aplicacion
de las fijadas para los usos de vivienda o de las sp fijan para las actividades

complementarias.

La primera categoria no podré tener acceso digesde las vias rapidas de la red
arterial.

Queda incluido en el uso hotelero las residendmda tercera edad o residencias
geriatricas.
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NOTA ACLARATORIA

A.- Plazas de aparcamiento en residencias de ancon
Para el uso hostelero que es al que se remiteedaiencias de ancianos, debe exigirse|una
reserva de una plaza de aparcamiento por caddom@sorios.

3.3.5.- Comercial

* Definicion: Locales al servicio publico, destimada la compra-venta al por menor o la
permuta de mercancias.

* Clasificacion:
1) Mercado de Abastos, siempre en edificio exctusiv
2) Comercio en edificio exclusivo.

3) Comercio en planta baja y primera, con toleardg almacén en
semisotanos, en edificio de otros usos.

4) Pasajes comerciales.

* Condiciones: La zona destinada al publico tennfié superficie minima de 6°ny no servira
de paso ni tendra comunicacion directa con ninguianda.

Los locales comerciales con superficie super® af, dispondran como minimo de 1
retrete y 1 lavabo. A partir de 100%,nse duplicaran dichos servicios independizandesa p
sefioras y caballeros.

A partir de 200 ) por cada 200 fmo fraccion que exceda, se aumentaran dichos
servicios en 1 lavabo y 1 retrete. En galerias coales, mercados, etc, se podran agrupar
dichos servicios sanitarios, determinando su cai@mntifuncion de la suma de las superficies de
los locales a que sirve. Lascaleras de servicio al publico tendran un anchoimmo de
1,50 metros

La luz y ventilacion de los locales sera natuwrah hueco de superficie total no inferior
a 1/8 de la existente en planta, tolerandose Hainlacion y ventilacion artificial, previa
presentacion del correspondiente proyecto, siemqueesea suficiente a juicio del Ayuntamiento
y su realizacion y funcionamiento estara sujetsspeccion municipal.

Los locales estaran construidos de forma quelsogeatos estructurales y medianeros
resistan al fuego tipo de tres horas de duracios.lbcales con méas de 5F.mde superficie
dispondran de 1 extintor de 5 Kg. de nieve carlaaipolvo seco, por cada 108.m

La altura de los locales comerciales sera la guespecifique en la Ordenanza de cada
zona, a excepcion del semisotano y del sotancsepaede 2,70 y 3,00 metros, respectivamente.
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En la 12 categoria, el edificio sera siempre ekatuy serd objeto de concesion
municipal.
En la categoria 22, 32y 42, se establecen adasésndiciones siguientes:

Los sotanos dedicados a comercio al publico negoosker independientes del local en
planta baja, debiéndose disponer de comunicaciGiamte escalera y debera dejarse una
abertura de comunicacion superior al 15% de la zi@sdinada al publico en este sotano,
siempre que por su facil desalojo y ventilaciérultasa innecesario a juicio del Servicio
Técnico Municipal.

Los locales establecidos en planta primera o s¢ams, y que no formen parte de un
establecimiento en planta baja, habran de tenesadlirecto de la calle con una altura minima
de 1,90 metros y una meseta de 1 metro de fondomin

Los pasajes comerciales incluidos en la categ@rideberan tener acceso por los dos
extremos a nivel de la calle y el ancho deber&gagrior al 7% de su longitud, con un minimo
de cuatro metros.

En las categorias 22 y 32, cuando toda la suged& planta baja sea comercial podra
ocuparse la correspondiente a los patios intericoggabilizandose el volumen ocupado, y
siempre gue se garanticen las condiciones higgnieeesarias de iluminacion y ventilacion.

En las categorias 22, 32 y 42, cuando se haaemrefe como condicion propia a la
regulacion de los sétanos, se aclara que el userc@hen sétanos queda permitido en estas
categorias, cumpliendo las condiciones sefialadadapnormativa vigente en cuanto a la
apertura obligada de comunicacion con la planta baj
3.3.6.- Oficinas

* Definicion: Edificios o locales destinados a aictades administrativas o burocraticas de
caracter publico o privado.

Los de Banca y los despachos profesionales dguieatlase.
* Clasificacion:
1) Edificios de uso exclusivo.
2) Locales de oficinas en edificios con otros usos.
3) Oficinas profesionales anexas a la vivienda.
* Condiciones: El uso de las oficinas quedara patomien planta sétano y semisétano, con las

mismas condiciones de aperturas de comunicaciotasquiantas bajas, que se establecen para
los usos comerciales.
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Para la determinacion de los servicios sanitarsasy de aplicacion los minimos
establecidos para uso comercial.

En cuanto a ventilacion y proteccion contra intende estara a lo dispuesto para
locales comerciales.

En oficinas de 32 categoria se cumpliran, adelasgondiciones del uso de viviendas
gue sean de aplicacion.

3.3.7.-_ Espectéaculas

* Definicion: Locales o espacios destinados al jpoldon fines de cultura y recreo.
* Condiciones: Las establecidas en la legislacigente que sean de aplicacién en cada caso.

3.3.8.- Salas de Reunion

* Definicion: Locales destinados al publico paraestarrollo de la vida de relacion.
* Clasificacion:

1) Salas de Fiesta, restaurantes, cafeterias, bapesnas, etc., en edificio
exclusivo.

2) Idem., idem., en planta baja, 12 y semisétam@déicio de otros usos
(para la ubicacién en 12 planta o semisétano essago que la planta baja
correspondiente corresponda al mismo local).

3) Idem., idem., al aire libre.

* Condiciones: Cumplirdn las establecidas para s gomercial y sus instalaciones las
aplicables del uso de industria.

En categoria 22 tendran acceso independienteatipu@r otro del edificio.

Dispondran, en todo caso, de aseos independigaies sefioras y caballeros, no
comunicados directamente con el resto de los lecalao a través de vestibulo o zona de
aislamiento.

Cumpliran las disposiciones legales vigentes gaa de aplicacion.

3.3.9.- Religioso

* Definicion: Edificios y locales destinados al twupublico o privado.
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* Clasificacion:
1) Conventos.
2) Templos y centros parroquiales.
3) Capillas, ermitas y oratorios.

* Condiciones: En edificio no exclusivo, sélo seicabdn en planta baja, 12 y semisotano,
siempre que el local de la planta 12 o semisGtaga unido al de planta baja correspondiente.

Respecto a la ventilacion y proteccion contrandass, se estara a lo dispuesto para el
uso comercial.

Cumplira las disposiciones vigentes que sean litmeaidn.
3.3.10.- Cultural.

* Definicion Edificios y locales destinados, pripalmente, a la ensefianza o investigacién en
todos sus grados y especialidades.

* Clasificacion:
1) Centros de estudios especiales, museos Yy leitdist

2) Centros oficiales de ensefianza: E.G.B., B.fbAEnacion profesional y
centros de estudios particulares con mas de 50halim

* Condiciones: En edificios de otros usos se ubit@&n planta baja con acceso independiente y,
en su caso, en la 12 cuando esté unido directamldotal de planta baja.

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposie® vigentes y, en su caso, las de
oficinas que les fueran de aplicacion.

3.3.11.- Deportivo

* Definicién: Espacios o edificios acondicionad@sala practica y ensefianza de los ejercicios
de cultura fisica y deporte. Se incluyen en elbss dctividades complementarias necesarias
(aparcamientos, oficinas, almacenes, etc.).

* Condiciones: Cumpliran las condiciones que flgdisposiciones vigentes.

3.3.12.- Sanitario

* Definicion: Edificios destinados al tratamient@lojamiento de enfermos.
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* Condiciones: Cumpliran las disposiciones vigempas la materia.

Si se ubican en edificios de otros usos, se éiu@n planta baja 6 12, si esta
directamente unida al local correspondiente deplaaja.

ART® 3.4.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.

3.4.1.- Salvaguarda de la Estética urbana y proteiém de los ambientes urbanas

El fomento y defensa del conjunto estético daudarl, corresponde al Ayuntamiento;
por consiguiente, éste podra denegar o condiciazalicencias de obras, instalaciones o
actividades que resultaren inconvenientes o aétiess.

La tramitacién de cualquier licencia comprendegesariamente, la comprobacion por el
Servicio Municipal que corresponda que la obrdalasion o actividad de que se trate se halla
afectada estéticamente, ya sea por sus propiagerétcas o por estar comprendida en la zona
histérica o en sus zonas de influencia, en cuyo debera ser objeto de atencion especial. Estas
condiciones estéticas podran referirse tanto alwomen y dimensiones del edificio como al
sistema de cubiertas, composicion del edificio.en@lbs a emplear y detalles de todos los
elementos en cuanto a forma, calidad, color y taxtu

En todo caso, se estara a lo dispuesto en el98rfuntos 2 y 3 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo y Ordenacion Urban

Toda edificacién que se construya o remodele ahdbrespetar el ambiente estético de
su emplazamiento, para lo que su composicion n@ digsentonar del conjunto en que
estuviere situada.

A todos los efectos, se conceptuaran como fachiadas los paramentos de un edificio,
visitables desde la via publica. En particular, edléb tenerse en cuenta los paramentos
medianeros originados cuando en los edificios goo# existan diferencias en sus respectivas
alturas.

En el Casco historico, salvo casos excepcionabegldmente justificados, se exigira,
por lo general, que las alturas de cornisa, renhates de balcones, miradores, ventanas y
demas elementos, sigan las normas tradicionale®rdposicion y se prohibira el empleo de
materiales que no armonicen con el caracter detremt

En el casco historico sera de aplicacion lo sdbatm el apartado 3 del articulo 19 de la
Ley 13/85 del Patrimonio Historico Espafiol, enegitilo de que las edificaciones o solares que
se encuentren en el entorno de los Monumentos aebecomodarse estética y
volumétricamente a dichos Monumentos, a fin de heram su caracter ni perturbar su
contemplacion.
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Con caracter general, y al objeto de su aplicagdntodas las ZONAS DE
ORDENANZA, se regulan las condiciones estéticamsl@dificaciones y las caracteristicas de
los elementos singulares de la edificacion y dedamaexterior.

- Composicioén de las fachadas.

Las soluciones de ritmos y proporcién entre hugaosacizos en la composicion
de fachadas deberd ajustarse a las caracterisificddgicas del entorno, siendo
preciso que en la zona de casco histérico y pralbdg de casco se respete la
composicion tradicional en cuanto a tamafio y fadmauecos.

Las plantas bajas deberan armonizar con el resta fachada, incluso si se
destinan a locales comerciales, a fin de que refes#lien de forma que desentone
totalmente con las caracteristicas del entornamdsiedeseable la unificacion de
materiales de acabado.

Las fachadas laterales y posteriores se tratardnandiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

Los pafios medianeros al descubierto deberanseatarforma que su aspecto y
calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento pedrair la ejecucion de
mejora de medianerias en determinados espaciogggillle importancia visual y
estética, y asimismo podra elaborar criterios iesty de disefio que sean de obligada
observancia en las obras de mantenimiento y detmnmedianerias y fachadas en
general y requerir a la propiedad de los inmugtéea su cumplimiento.

En todas las edificaciones se obliga a recoger dgsas de cubierta
preferentemente con canaldn oculto, estando pdasbas bajantes por exterior de la
fachada, debiendo efectuarse ocultas y con vatirdoto a la red de saneamiento.

- Materiales de fachada.

La eleccion de los materiales de fachada de ditiedse fundamentara en el
tipo de fabricas y calidad de revestimientos seglimespiece, textura, color, y
composicion de la zona en que se ubique.

En la zona de casco histérico y prolongacion déeaaos zécalos podran ser
enfoscados en tonos ocres o grises, debiéndoseareaieferentemente en piedra
similar a la de las edificaciones antiguas y lahddas se realizaran con ladrillo
antiguo o enfoscadas en tonos ocres, blancos assipermitiéndose la incorporacién
a estas fachadas de elementos antiguos comolr&lesnes, etc..

- Salientes de fachadas
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Se entiende por salientes o vuelos todos aquetlosentos que sobresalen de la
fachada del edificio, tales como balcones, mirajdoalconadas, terrazas, cubiertas,
cuerpos volados cerrados, etc..

En todas las zonas quedan prohibidos los cuergados cerrados.

En las zonas de casco histéricoy prolongacion de cascp solamente se
permitiran balcones, entendiendo por ello, el vagme arranca desde el pavimento de
la pieza a la que sirve y que se prolonga hacextelrior en un forjado bandeja de
saliente respecto a la fachada no superior a 45ycms/a longitud no podra exceder
de 1,70 metros. Estos balcones se realizaran ero lpatado en color negro, no
pudiendo ocupar mas del 80% del ancho de fachada.

En elresto de las zonase permitirdn también balconadas o terrazas c@jn
entendiendo por tales el saliente comun a varines/gue arrancan del pavimento de
las piezas a las que sirven, pudiendo realizatsiertas o descubiertas. La dimension
méaxima del saliente no superara el 5% del ancla cile ni el ancho de la acera, con
una dimension maxima de 1 metro. Las balconadasazas ocuparan como maximo
el 80% de la longitud de fachada y se separarampsgecomo minimo 60 cms. de la
finca colindante.

En todas las zonasse permitirdn los miradores acristalados, sientgure
cumplan el vuelo méximo del saliente de las baldasa terrazas, y su anchura no sea
superior a 2,50 metros, permitiéndose en el camstorico y en la prolongacion de
casco Unicamente cuando existan este tipo detealien el tramo de facha de la calle,
o se justifique suficientemente su utilizacion leoromposicion general de fachada.

En los patios de parcela de manzana se perm#gfentes similares a los
permitidos en la fachada principal.

En todos los casos de salientes, la altura midasde la rasante de la acera no
serd inferior a 3 metros de altura.

- Cornisas y aleros en fachadas.

El saliente maximo de cornisas y aleros sobreadiidn exterior no excedera de
60 cms. y siempre sera inferior al ancho de laaageal 10% del ancho de la calle,
debiendo quedar como minimo de 3 metros de altuedlal

- Marquesinas.

Son aquellos elementos salientes en planos htalesmue se realizan a modo
de visera en los portales y locales de planta baja.
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Las marquesinas solo se permitiran cuando queubtuidas en el proyecto de
edificio, o cuando se trate de actuaciones corgudggroyecto unitario, acordes con la
totalidad de la fachada del edificio de idénticameamsiones, saliente, materiales y
caracteristicas en todos los locales de planta bajaltura minima libre desde la cara
inferior de la marquesina hasta la rasante dedeaagera de 3 metros, y el saliente
méaximo no podra exceder de la anchura de la acersn20 cms. con un tope
maximo de vuelo de 1 metro.

- Portadas y escaparates.

La alineacién exterior no podra rebasarse enalaaja con salientes superiores
a 15 cms. en ninguna clase de decoracion de lagefocomerciales, y en aceras de
anchura menor de 75 cms. no sera permitido sakémuieo.

- Toldos.

Los toldos mdviles estaran situados en todos sugog, incluso los de
estructura a una altura minima sobre la rasanie afgera de 2,10 metros, y su saliente
respecto a la alineacion exterior no podra serrgupe la anchura de la acera menos
20 cms. sin sobrepasar se ningun caso 2 metrogale, Webiendo respetar en todo
caso el arbolado existente. En las calles sin scefavuelo maximo sera el 10% del
ancho de la calle.

Los toldos fijos tendran un vuelo maximo de 1 metr
- Muestras.

Los anuncios paralelos al plano de la fachadardendn saliente maximo
respecto de esta de 10 cms. debiendo cumplir ademésndicion de que estos
anuncios no sean estables en tela u otros masedgie no relnan las minimas
condiciones de dignidad estética, en planta bajggpoocupar unicamente una faja de
ancho inferior a 90 cms. situada sobre el dintédbsglduecos y sin cubrir éstos.

Las muestras colocadas en las plantas de losiedlifiodran ocupar Unicamente
una faja de 70 cms. de altura como méaximo, adasdakmantepechos de los huecos y
deberan ser independientes para cada hueco, nendadreducir la superficie de
iluminacion de los locales.

En el casco historico la faja de ancho maximadenuestras no sera superior a
30 cms..

En zonas de uso no residencial podran colocarggc&rs como coronacion de
los edificios que podran cubrir toda la longitud ldefachada, con una altura no
superior a 2 metros.
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En los edificios exclusivos con usos de espeadcabmercial o industrial en la
parte correspondiente de la fachada, podran instaleon mayores dimensiones,
siempre que no cubran elementos decorativos o suectescompongan la ordenacion
de la fachada, para cuya comprobacion sera precaorepresentacion gréafica del
frente de la fachada completa.

Las muestras luminosas ademas de cumplir con dema$ Técnicas de la
instalacion y con las condiciones anteriores, s#nmadas a una altura superior a 3
metros sobre la rasante de la calle o terrenouerggn para su instalacion la consulta
previa a los inquilinos o arrendatarios y en gdreeras usuarios de los locales con
huecos situados a menos de 10 metros del anu2€ionetros si lo tuviera enfrente.

En los muros linderos que queden al descubiedanyplan en general con las
condiciones de estas Normas, y en particular ®ddacomposicion y decoracion que
se sefialan en estas condiciones estéticas, podtalaise muestras sujetandose a las
prescripciones establecidas para éstas en lagifscha

- Banderines.

Los anuncios perpendiculares al plano de la faclestaran situados en todos
sus puntos a una altura minima sobre la rasanta deera de 3,00 metros, con un
saliente maximo igual al fijado para los balcones.

Su dimension vertical maxima sera de 90 cms. yjpoddosarse en su totalidad
a los laterales de las marquesinas.

En zonas de edificaciébn no residencial, se pednitios banderines verticales
con alturas superiores a los 90 cms.

Los banderines Iluminosos deberan cumplir las comis sefialadas
anteriormente para las muestras luminosas.

- Carpinterias.

En las zonas de casco historico y prolongacioncaco las carpinterias
exteriores de las edificaciones se realizaran gneiemente en madera o metélicas
pintadas en negro o marrén, o aluminio anodizadbrence, quedando prohibido el
aluminio en su color, asi como todos aquellos nadésr de carpinteria que queden
desentonados con el conjunto de tonos gque existestas zonas.

En el resto de las zonas los materiales de carfanexterior seran de libre
eleccion.

- Cubiertas.

En las zonas de casco historico y prolongacion de casdas cubiertas
cumpliran las siguientes condiciones:

Todas las cubiertas seran inclinadas, con alesto v@stando prohibida la
realizacion de cubiertas planas, salvo que cormesg®oa plantas bajas interiores o se
trate de terrazas embutidas en la cubierta indiyasituadagn los pafnos deubierta
gue dan a patios interiores o0 de manzana, quedamdhibidos los antepechos de
cubierta.
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La iluminacién del espacio bajo cubierta se paddlizar mediante ventanas
inclinadas enrasadas con la pendiente de la cabieoh las limitaciones que por
estética establezca en cada caso el Ayuntamiemtinymansardas similares a las
existentes en las edificaciones antiguas, teniendm maximo un metro y medio de
anchura total, con una separacién entre ellasedentietros, iniciando el hueco a un
metro con cuarenta centimetros del forjado ternginadon una altura maxima de dos
metros con sesenta centimetros.
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MODO 1. MODO 2.
ILUMINACION MEDIANTE HUECO ENRASADO CON ILUMINACION MEDIANTE MANSARDAS DE TIPO TRADICIONAL
LA PENDIENTE DE LA CUBIERTA ADAPTADA A LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS

ART 3.2.1/ 3.4.1 ILUMINACION DEL ESPACIO BAJO-CUBIERTA.

Todas las cubiertas irdn acabadas con materiajaledrva ceramica o similar con
coloracion roja o tonos rojizos.

En el resto de las zonasle Ordenanza la composicidbn y materiales de la
cubierta se podran alterar de forma justificadabish se tomara como criterios
generales de composicion y estéticos los sefalaaleriormente, siendo
imprescindible su cumplimiento cuando se tratadiiécaciones en calles o tramos de
calle donde la mayoria de las edificaciones respoacesta composicion.

- Cerramientos.

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuetaimorden deberan cercarse
mediante cerramientos permanentes situados eméaebn oficial, de altura hasta 2
metros, fabricados con materiales que garanticestabilidad y conservacion en buen
estado.

Las parcelas podran cerrarse con vallas de alitedor a 2 metros, y en las
zonas de edificacion aislada se deberan efectumaelementos ciegos de 1 metro de
altura maxima, completados mediante proteccioréartis estéticamente acordes con
el tramo de calle o con pantallas vegetales hastaktura maxima de 2 metros.

- Proteccién del arbolado.
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El arbolado existente en el espacio publico aumguéaya sido calificado de
zona verde o espacio de recreo y expansion, debegirotegido y conservado. Toda
pérdida de arbolado en la via publica exigira posieion de forma inmediata.
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TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE CADA TIPO DE SUE LO

ART® 4.1.- CALIFICACION DEL SUELO .

El suelo del Término municipal se clasifica endasategorias de suelo establecidas en
el Art° 1.4 de la presente Norma, delimitada erplasos n°1 y 2 de la documentacién grafica y
gue se refieren a suelo urbano, suelo urbanizadlelp no urbanizable.

En cada zona, poligono o sector sera de aplicami@iectos de su desarrollo la
Ordenanza Particular que se refleja con letraméaran dicho plano, salvo que especifique lo
contrario la ficha de gestion.

ART? 4.2.- NORMAS EN SUELO URBANO.

4.2.1.- Condiciones de Desarrollo

Las condiciones especificas de desarrollo en sublano se regulan en las fichas de
gestidon que al final de estas Normas se relacipaean cada una de las Unidades de Ejecucion
sujetas en cualquier caso a las siguientes condgigenerales:

- La concesion de alineacion individualizada podacaolar conllevara con el
sefialamiento "in situ" de la tira de cuerdas, & administrativo de cesion gratuita
del suelo y trasmision de la posesion del vial ipabl

En los poligonos en los que se permita la OrdendazResidencial Intensiva, se podra
aplicar también la Ordenanza Residencial Mixtaleoexigencia de desarrollar esta Ordenanza
con una altura minima de 2 plantas. Asimismo, ¢éasegonas de Residencial Intensiva, se
permitira la edificacién de aquellas parcelas @uyzerficie sea menor de la minima, siempre y
cuando se justifique que procedan de segregacmmesiores a la vigencia de las normas
actuales, mediante la aportacion de Certificaciégiftral o Catastral oportuna, pero aplicando
la Ordenanza Residencial Mixta.

Todas las zonas de suelo urbano en las que nayaedilimitado poligono se podran
edificar directamente con la aplicacion de la Oatiea especifica que se indica en el plano
grafico, y también en aquellos poligonos donde esgnente se sefiale la posibilidad de
actuacion directa, con la Unica condicién de qua pambos casos los terrenos tengan el caracter
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de solar y cuenten con la alineacion de calle aidag siendo de aplicacién para estos
supuestos lo sefialado en el parrafo 2° del articld..

Las cesiones obligatorias sefialadas en la fichagestion como dotaciones imputables
a cada uno de los poligonos, se entenderan olrlagtogratuitas a favor del Ayuntamiento.

La delimitacion de los poligonos podra ser al@rpdra subdividirlo o reajustarlos
mediante la aplicacién del articulo 117 142 a 1&6TdR.de la Ley del Suelo.

4.2.2.- Alineaciones y Rasantes

A los efectos de alineaciones, Unicamente sebhgnte el plano n° 2 de Clasificacion
y Gestion del Suelo del Texto Refundido. Las alir@@es en las zonas consolidadas seran las
actuales, sin perjuicio de que todos los solarkesutdo urbano queden sujetos a ordenacion de
detalle, cuyas alineaciones se especificaran eroreéspondiente documentos ajustadas al
criterio indicativo que se sefiala en el referidamplIn® 2.

Las alineaciones de las "travesias de carretezaslas zonas de suelo urbano
consolidadas seran las existentes, sin perjuicgqudeestaran también sujetas al reajuste puntual
gue exijan al concederse alineacién individualiz&taellas coincide la linea de cerramiento
con la linea de edificacién, y se califica la sfipier entre la calzada y la linea de edificacion
como espacio libre de dominio y uso publico quedatetlarado con ello su interés publico.

Las alineaciones de las "travesias de carret@maslbs ambitos de los sectores y
poligonos definidos en estas Normas seran las goateuacion se detallan medidas a eje de
calzada, coincidiendo en todos los casos la lieeaddicacion con la linea de cerramiento, sin
perjuicio de que se realicen en estas zonas denaomilblico las vias de servicio que se
definen en el plano n°® 2 con caracter vinculanta @ poligonos de suelo urbano, (a la
distancia del eje de calzada y con la anchura #ispea) y con caracter indicativo en los
sectores de suelo urbanizable (cuyo Plan Parsiddfinira y justificara).

- Carretera de Torrijos a Toledo.

* Margen derecha .......... 30 metros
* Margen izquierda ....... 25 metros

- Carretera de Torrijos a Albarreal.

* Margen izquierda ....... 21 metros
- Carretera de Torrijos a Gerindote.

* Ambas margenes ........ 21 metros

- Carretera de Torrijos a Carmena.
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* Ambas margenes ........ 21 metros
- Carretera de Torrijos a Alcabon.
* Ambas margenes ........ 21 metros
- Carretera de Torrijos a Maqueda.
* Ambas margenes ........ 25 metros
- Carretera de Torrijos a Novés.
* Ambas margenes ........ 21 metros

4.2.3.- Obras de Urbanizacion

Para la realizacibn de obras de urbanizacion ero surbano que comporten
modificacion de las redes actualmente existent@sunmera conservacion y reparacion, sera
preceptivo la redacciéon de los correspondientaseBlde Proyecto de Saneamiento a que hace
referencia al Art° 24 90 del T.®Re la Ley del Suelo.

Todas las obras de urbanizacién que se preteledan & efecto dentro del suelo urbano
o urbanizable, seran objeto de prestacion de garemtrespondiente por parte del Promotor, en
una cuantia que el Ayuntamiento determinara enidandel tamafio de la ordenacion,
caracteristicas de la misma, y plazos y faseslestds para su ejecucion.

Cuando se pretenda construir al amparo del astiéildel Reglamento de Gestién, la
cuantia del Aval que garantice la obra de urbaifimaaicanzara el 100% de su valor.

ART® 4.3.- NORMAS EN SUELO URBANIZABLE .

4.3.1.- Condiciones de Desarrollo

El suelo urbanizable se desarrollara a travésadeedaccion de Planes Parciales y
Proyectos de Urbanizacion.

Hasta tanto, no se hayan aprobado éstos, el staizable se regira por las Normas
gue se establecen para el suelo no urbanizable.

Por tanto, con las salvedades a que dé lugadioaio en el parrafo anterior, no se
concederan licencias municipales de edificaciontahdaanto no se hayan aprobado los
correspondientes Planes parciales y Proyectoshbnizacion, se hayan ejecutado o se ejecuten
simultaneamente las correspondientes obras deizalogim, se hayan efectuado al Municipio
las cesiones a que hacen referencia el Art® 84.8eP0.R.de la Ley del Suelo y se hayan
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establecido las garantias a que hacen referersiapartados 2.1 y 2.3.3 de estas Normas
Urbanisticas, y en el Art° 42 del Reglamento ddi@esde la Ley del Suelo.

Los sectores se desarrollaran de acuerdo con dasicones que se regulan
especificamente para cada uno de ellos en lasfadbgestion que al final de estas Normas se
relacionan, Admitiéndose que los Planes Parciale®duzcan variaciones y regulaciones
diferentes de las especificas de las Ordenanezaspi® y cuando se respete el nUmero maximo
de viviendas, el volumen maximo permitido y lauura$é de cada zona, pudiendo definir
singularmente la Ordenanza que resultara de aidiicggor supuesto la@ansformacion de las
zonas previstasomo residencial intensivo a residencial mixto sidencial mixto a residencial
unifamiliar, etc., etc..

Tendra caracter vinculantes en la ordenacién siePlanes Parciales el trazado viario
principal que se define en el plano n° 2, con 1Bowale anchura, sin perjuicio de los cambios
puntuales que puedan resultar justificados enagl, Biempre que se respeten las conexiones
con los tramos que lo continlan en los sectoreliggnos colindantes, asi como las
alineaciones de travesias definidas en el artic@l@. del Capitulo del Suelo Urbano.

Como aclaracion a las especificaciones graficdssdplanos vinculantes de las Normas
vigentes, se introduce la siguiente rectificaci@claracion a los mismos:

"En el Sector 7, la calle situada al Norte queesmponde al Camino de Barcience tendra
una anchura total de 10 metros, ajustandose amtaslkituaciones de hecho preexistentes.

ART® 4.4.- NORMAS PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZA BLE.

4.4.1.- Condiciones de Desarrollo

Todos los proyectos de nueva planta, reforma fpeteaa la estructura o al aspecto
exterior de las edificaciones existentes, asi céamoolocacion de carteles de propaganda
visibles desde la via de transito, estaran sugelieencia municipal.

Para la concesién de estas licencias, se eskamdispuesto en el Art°86 15 del T.&n
relacion al 85 16 del T.Rie la Ley del Suelo, asi como a lo que a contidnase establece y a
las determinaciones incluidas en el Capitulo 3stiesseNormas Urbanisticas.

De acuerdo con el apartado 2 del Art® 85 16 dRl, &l que se remite el parrafo anterior,
debera entenderse por nucleo de poblacion todaaaémn de dos 0 mas conjuntos de edificios
destinados a albergar dos o mas familias diferentgge cumplan, ademas, alguna de las
condiciones siguientes:

- Que disten entre si menos de 150 metros.

- Que utilicen una misma instalacion o serviciordiestructuras.
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No se entenderd como nucleo de poblacion aqu@lntonde edificaciones adscritas a
un determinado fin de caracter agricola o ganadéroen el supuesto de que puedan albergar a
mas de una familia.

4.4.2.- Condiciones de Uso

*USOS PERMITIDOS:
- Vivienda:
Se permitird en los siguientes casos:

Cuando con caracter unifamiliar aislada se deséinusuarios de las
instalaciones que se detallan en el apartado siguie

Cuando se trate de viviendas obligatorias, camgoa la Disposicion
Adicional 32 de la Ley de 3/XI11/1953, sobre finecasjorables y Disposicion Final de
la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de 12 derbrue 1973.

Todo ello con la condicion de que no llegararoemér ndcleos de
poblacién, segun lo especificado en el apartaderiant

- Avicola y Ganadero:
Con las siguientes condiciones y limitaciones:

* Condiciones Higiénico-Sanitarias: Toda instalacpara estabulacion
ganadera, ya sea fija o libre, cuya capacidadgesrisr a 40 cabezas de vacuno, 50
de porcino, 100 de ovino 6 3.000 aves, requeroggato previo firmado por técnico
competente y con el correspondiente visado coleBialel caso de instalaciones
realizadas sin el tramite anterior, se establecgocobligatoria la construccion de
fosa de purines impermeable, segun el tipo demdiondn de residuos que se utilice.

- Industriales:

Los usos industriales quedan reducidos a aquillesnecesariamente
estén vinculados a determinados terrenos comadestalentos industriales aislados
a pie de yacimiento o anejos a explotaciones aguap@s. Quedan prohibidos todos
los demas, y en cualquier caso, se estara a loadigpen el apartado 2 del Art° 85 18
del T.R.de la Ley del Suelo.

4.4 .3.- Condiciones de Volumen

De acuerdo a las caracteristicas de los edificamnstrucciones permitidas y en funcion
de lo previsto en el Art® 86 15 del T.Re la Ley del Suelo, se establecen las siguientes
condiciones de volumen:
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* Parcela minima: 2.500m

El retranqueo minimo a linderos sera de 3 metigsal a la altura de edificacion.
* Altura maxima: 1 planta.
* Ocupacion maxima: 10%.

* El cerramiento a caminos se situara a 8 metrbgjdadel camino, y la linea de la
edificacion se situard a 15 metros de dicho eje.

En todo caso, debera garantizar la condicién slads y de su adaptacion al ambiente
rural y paisaje en que se sitle, preservando loseganaturales del terreno afectado.

La documentacion necesaria para la autorizaciécodstrucciones, variara en funcion
de las caracteristicas de la obra a realizar.

Para las construcciones de vivienda se exigirdmda@umentos acreditativos de contar
con los servicios urbanisticos minimos (agua,duzeso, depuracion), o la posibilidad de llegar
a tenerlos y de cumplir las condiciones sefaladasl @partado 8.4.2. de este Capitulo, asi
como el proyecto Técnico correspondiente visadepBolegio de Arquitectos.

Para las construcciones agropecuarias, se detendlir las siguientes normas sobre
presentacion de documentos:

1°.- Proyecto de Edificacion suscrito por técniompetente y visado por el Colegio
correspondiente, en el que necesariamente serindcmexo justificativo de las
dimensiones de cada una de las dependencias adgeen funcion de su finalidad
y de las producciones agricolas o ganaderas pedsien la explotacion del
peticionario, y justificacion del cumplimiento d&eglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

2°.- Certificacion de la Camara Agraria Local esp@ de la superficie y demas
medios de produccién de que conste la explotagjparia del peticionario de la
licencia.

En general, en todas las construcciones a realizal suelo no urbanizable se procurara
el cumplimiento de lo sefialado en el articulo 7B38.b del T.R.de la Ley del Suelo,
efectuando arbolados perimetrales que ocultendiéisaciones a las panoramicas del paisaje
abierto.

4.4 .4.- Usos Existentes
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Las edificaciones e instalaciones situadas e suelirbanizable que contravinieran las
Normas anteriores quedaran calificadas como fuerardenacion y sera de aplicacion la
Disposicién Transitoria Unica de esta Norma.

No obstante lo anterior y para los supuestos desinias emplazadas en el suelo no
urbanizable que no tengan posibilidad de ampliategeno en que se ubican o por la
proximidad a otras edificaciones del mismo caraotempuedan cumplir las condiciones del
apartado 4.4.3 anterior, se estara a lo dispuest Art°® 61.1 con relacion al 60.3 137.3 del
T.R.de la Ley del Suelo.

En base a ello, y en el &nimo de no colapsardasagia expansion de una industria, se
prevén las siguientes Normas Especificas:

1) Se podran llevar a cabo cuantas obras de cdasidin y modernizacion sean
necesarias para las necesidades de la propia riadustbien, Unicamente, en el
supuesto de estar vinculadas a dicho uso y respand@aa necesidad directa de la
funcidn especifica de la misma.

2) En el supuesto anterior se limitan las obrasrgpeesentan aumento de volumen
al 50% del volumen existente en el momento de apseblas presentes Normas
Urbanisticas y por una sola vez.

3) No obstante lo anterior, se permiten todo tipmdras de reparacién por ornato,
higiene o conservacion siempre que no aumenteol@nen edificable por encima
de lo especificado.

4) Las obras a que se refiere el apartado 2° anteleberan ser, junto con lo
expresado en este apartado 4.4.4., comunicadDeldgacion de Industria conforme
se especifica en el Art°® 61.2 4137 del Tde?a Ley del Suelo.

Los desguaces existentes a las afueras del nitlanause consideran instalaciones
inadecuadas en los términos que sefala el arbdulo;, 137 del T.R.@e la Ley del

Suelo, y exigiran para su mantenimiento su cerr@miepaco y arbolado perenne
perimetral que oculte de las vistas los elemergodedguace en el plazo maximo de
6 meses a contar desde la aprobacion _de las namififites normativas que dieron

lugar a este texto refundido
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TITULO V.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA

Los distintos tipos de suelo del Término MunicigalTorrijos, quedan encuadrados en
las siguientes Ordenanzas:

* Ordenanza |.- Casco Historico.

* Ordenanza |l.- Prolongacién de Casco.
* Ordenanza lll.- Residencial Intensiva.

* Ordenanza IV.- Residencial Extensiva.
* Ordenanza V.-Nuevo Ensanche.

* Ordenanza VI.- Residencial Unifamiliar.
* Ordenanza VII.- Residencial Mixta.

* Ordenanza VIII.- Industria General.

* Ordenanza IX.- Industria AlImacén.

* Ordenanza X.- Zona Escolar.

* Ordenanza Xl.- Equipamiento General.
* Ordenanza Xll.- Zonas Deportivas.

* Ordenanza Xlll.- Zonas Verdes.
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ORDENANZA |.- CASCO HISTORICO

1.1.- GENERALIDADES

1.1.1.- Delimitacion

La delimitacion de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.

1.1.2.- Grados
Se define un Unico grado o categoria.
1.1.3.- Definicién
El tipo de edificacidon sera en manzana cerradgpatade parcela.

1.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

1.2.1.- Parcela Minima

La parcela minima sera de 10@.nTodas aquellas parcelas inferiores a la minioga g
se acredite su existencia mediante catastro dicaeion registral, anterior a las Normas, sera
edificable.

1.2.2.- Alturas
1.2.2.1.- ALTURA MAXIMA.
La altura maxima permitida sera de tres plantes galles de mas de 3 metros y de dos

para calles de menos de tres metros. En los sojaeeden fachada a plaza publica o via urbana
de 12 mts. de ancho o mas, la altura maxima seraaie plantas.

1.2.2.2.- ALTURA MINIMA.
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Una menos que la maxima.

1.2.2.3.- ALTURA LIBRE
La altura libre de piso sera de 2,50 metros, didisegun el Art° 1.5 de estas Normas.
En planta baja sera de tres metros como mininbatya@como maximo.

.2.2.4.- ALTURA MAXIMA EN CALLES CON PENDIENTE.

La altura se medira en el centro de la fachadasiderandose ésta como la altura de
cornisa a la que se aplicara todos lo expuestbagagado 1.2.2.1 de la presente Narma

1.2.3.- Ocupacion del suelo

La ocupacion maxima de parcela no podra sobreph88f46 de su superficie total.

En planta baja se permite ocupar el 100% de larBcie de la parcela para uso distinto
al de vivienda, contabilizandose en todo caso lehven resultante.

Los patios de parcela originados para la venfifgcisoleamiento e higiene de
habitaciones que a ellos diesen, deberan cumglir ltpexpuesto en las condiciones generales,
aunqgue esto originase menos aprovechamiento del sue

Quedan exentos de ocupacién maxima de parcetmdestinicamente condicionados
por las condiciones de proyecto y las condiciome®rales para patios de parcelas, aquellas que
cumplan los siguientes requisitos:

* Las parcelas con un fondo maximo de 8 metros.

* |as parcelas con una superficie maxima de 80 m

* Las parcelas con fachadas a dos calles opuesiasun fondo maximo de 20
metros.

* Las parcelas en esquina, con una superficieam#gde 100 metros cuadrados.

Ademas de cumplir la ocupacién permitida, seraplieacion lo regulado con caracter
general por el articulo 3.2..

1.3.- CONDICIONES DE USO

Se permiten los usos siguientes

* Vivienda:
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En todas sus categorias.

En promociones de mas de cuatro viviendas dispond€d una plaza de
aparcamiento por vivienda.

Se excluye de la obligatoriedad de aparcamienss &iiendas situadas en calles
de menos de 4 metros de ancho, asi como a laslast@m la Plaza de Espafia
siempre gue no tengan acceso por otra via de raagbura al mismo solar.

* Garaje-Aparcamiento:

En categoria 12 y 22 en el supuesto contempladel genultimo péarrafo del
apartados 3.3.2.- de estas Normas

* Industrial:

En categoria 12 y 3%, siempre que los motoresrielictnecesarios, tengan una
potencia inferior a 4 CV. y los de explosion infera 2 CV.

* Hotelero:

Se permitira el uso hotelero en todas sus categatispondran de una plaza de
garaje por cada tres dormitorios.

* Comercial:

En categoria 22,32 y 42,
* Oficinas:

En todas sus categorias.
* Espectaculos:
Permitido.

* Salas de Reunion:
En categoria 22y 32

* Religioso:

En categoria 22y 32

* Cultural:

En todas sus categorias
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* Sanitario:

Solamente para enfermedades no infecciosas y @atidad inferior a 20 camas.
Dispondran de una plaza de aparcamiento por casladmas.

* Deportivo:
Permitido.
* Usos prohibidos:
Todos los no especificados.
Cuando se solicite autorizacion para la apertaraatividades que correspondan a usos

no residenciales, se debera justificar suficienteenda resolucion de las necesidades de
aparcamiento que genera la actividad
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ORDENANZA 1l.- PROLONGACION DE CASCO

2.1.- GENERALIDADES

2.1.1.- Delimitacién

La delimitacién de aplicacion de Ordenanza sera fmtas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.

2.1.2.- Grados
Se define un Unico grado o categoria.
2.1.3.- Definicion
El tipo de edificacion serd en manzana cerradgata de parcela.

2.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

2.2.1.- Parcela Minima

Se permitira la edificacion de aquellas parcelgs superficie sea menor de la minima,
siempre y cuando se justifique que proceden deegagones anteriores a la vigencia de las
Normas actuales, mediante la aportacion de Idicadion registral o catastral oportuna.

En casos de vivienda unifamiliar, la parcela mingesd de 100 M en el resto la
parcela minima sera de 156.m

2.2.2.- Alturas
La altura maxima permitida sera de 10 metros néepdd sobrepasar las tres plantas.
En los solares que den a vias de 12 metros conmimmipodré incrementarse la altura maxima

en una planta sobre lo permitido, siempre sin @tas 13 metros como maximo.

En calles de menos de 3 metros, la altura m&émedaicird a 2 plantas.
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La altura maxima en las plazas publicas queddaggwen el articulo 3.2.1. del Capitulo
[l

2.2.3.- Ocupacion del suelo

La ocupacion maxima de parcela no podra sobredat@0% de la superficie total.

Para usos, no de vivienda, podra ocuparse el 186%a superficie en planta
contabilizdndose, no obstante, el volumen reseltant

Los patios de parcela originados para la venfifgcisoleamiento e higiene de
habitaciones que a ellos diesen, deberan cumglir ltoexpuesto en las condiciones generales,
aunque esto originase menos aprovechamiento del sue

Quedan exentos de ocupacién maxima de parcetmdestinicamente condicionados
por las condiciones de proyecto y las condiciorezseples para patios de parcela, aguellas
parcelas que cumplan los siguientes requisitos:

* Las parcelas con un fondo maximo de 6 metros.

* |as parcelas con una superficie maxima de 50 m

* Las parcelas con fachadas a dos calles opuesiasun fondo maximo de 20
metros.

* Las parcelas en esquina, con una superficiemage 120 metros cuadrados.
Ademas de cumplir la ocupacién permitida seraptieaxion lo regulado con caracter
general por el articulo 3.2..

2.3.- CONDICIONES DE USO

Se permitirdn los siguientes usos
* Vivienda:
En todas sus categorias.
En promociones de més de cuatro viviendas y lse@n una ancho minimo de 4
metros dispondran de una plaza de aparcamientgavpenda. En calles de inferior
ancho se exigird aparcamiento si disponen de etesa por calle de méas de 4

metros.

* Garaje-Aparcamiento y Servicio del Automdvil:
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En categoria 12, 23y 42, En el grado 2° se peradi&nas, la categoria 32.
* Industriat
Categoria 12y 33, para superficies menores deng@@®s.

* Hotelero:
En categoria 22 en todos sus grados.
* Comercial:
En categoria 22y 32y en el grado 2° en todasasegorias.
* Oficinas:
En todas sus categorias.
* Salas de Reunion:
En todas sus categorias.
* Religioso:
En todas sus categorias y grados.
* Cultural:
En todas sus categorias.
* Sanitario:
Enfermedades no infecciosas y capacidad infer2fr gamas.
* Deportivo.
* Usos prohibidos:
Todos los no especificados.
Cuando se solicite autorizacion para la aperturactieidades que correspondan a usos

no residenciales, se debera justificar suficienteenda resolucion de las necesidades de
aparcamiento que genere la actividad.
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ORDENANZA |ll.- RESIDENCIAL INTENSIVA

3.1.- GENERALIDADES

3.1.1.- Delimitacién

La delimitacion de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y gestion del Suelo.

3.1.2.- Grados
Se definen dos grados o categorias.
3.1.3.- Definicion
El tipo de edificacion sera:
* En manzana cerrada con patios de manzanageads 1°.
* En manzana cerrada con patios de manzana elpant el grado 2°.

3.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

3.2.1.- Parcela Minima

Grado 1°y 2¢:
Toda parcela debera poseer una superficie minirda@ef..
3.2.2.- Alturas
En el grado 1° la altura maxima permitida seré pgiantas, o 16 metros.
En el grado 2° la altura maxima permitida serd pgiantas, o 13 metros.

En el grado 2° y en el supuesto de solares que démn publica de mas de 12 metros,
podra incrementarse en una planta la altura mgemaitida.
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La altura maxima estara, no obstante lo antecmrdicionada al ancho de la calle, de
acuerdo con el apartado 3.2.2 de las condiciomerges de volumen e higiénicas.

La altura libre minima de piso, nunca sera infead,50 metros. Su altura libre en
planta baja sera de 3,50 metros como minimo ymgfos como maximo.

La altura maxima en las plazas publicas queddaggen el articulo 3.2.1. del Capitulo
[l

3.2.3.- Ocupacion del suelo

La ocupacion maxima de parcela sera del 70%.€&pi podran ocuparse los patios en
planta baja para los usos contemplados en estamadpren los apartados 3.3.2 y 3.3.5,
contabilizdndose en todos caso el volumen resaltgnton las condiciones contempladas en
los parrafos 2°, 3°y 4° del apartado 1.2.4 de €xtdenanzas especificas.

Ademas de cumplir con la ocupacion permitida skrdaplicacion lo regulado con
caracter general por el articulo 3.2..

3.3.- CONDICIONES DE USO

Se permiten los siguientes usos:
* Vivienda:
En las categorias 22y 32, con una plaza de apartarpor vivienda.
* Garaje-Aparcamiento:
En las categorias 12, 22 y 32, en todos los grhdastegoria 42 en el grado 2°.
* Industrial:
En categoria 12y 32, en todos los grados.
* Hotelero:

En categoria 22, en todos los grados y categodia éPgrado 2°, dispondran de una
plaza de aparcamiento por cada tres camas.

* Comercial:

En categoria 22, 32 y 42, en todos los gradosatémoria 12 en el grado 2°.
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* Oficinas:

En todas sus categorias y grados.
* Espectaculos:

* Salas de Reunion:

En todas sus categorias y grados.

* Religioso:
En todas sus categorias y grados.
* Cultural:
En todas las categorias en el grado 2°.
* Sanitarios.
* Deportivo.
* Usos prohibidos:
Todos los no especificados.
Cuando se solicite autorizacion para la apertaraatividades que correspondan a usos

no residenciales, se debera justificar suficienteenda resolucion de las necesidades de
aparcamiento que genere la actividad.
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ORDENANZA |V.- RESIDENCIAL EXTENSIVA

4.1.- GENERALIDADES

Sélo sera posible la aplicaciébn de esta ordenanaado concurran las siguientes
circunstancias:

- Que se trate de una actuacion inmobiliaria mirdm&0 viviendas.

- Que el proyecto se efectle conjunto o con unanaién de volumenes previa.

- Que se justifique adecuadamente el cambio tipméde la ordenacion con las zonas
limitrofes colindantes para evitar volimenes inaddos contrapuestos y consolidacion
de medianerias.

4.1.1.- Delimitacion

La delimitacion la aplicacion de Ordenanza sera padas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.

4.1.2.- Grados

Se definen dos grados o categorias.
4.1.3.-_Definicion

El tipo de edificacion sera en blogues abiertos.

4.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

4.2.1.- Parcela Minima

La superficie minima de parcela sera de 660 para el grado 1° y de 500 .nen el
grado 2°.

4.2.2.- Alturas
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La altura maxima permitida en el grado 1°, sera plantas, o 16 metros.
La altura maxima permitida en el grado 2°, seré plantas, o 13 metros.

La altura libre minima de piso nunca sera infesi@;50 metros y en planta baja no sera
menor de 3,00 metros ni superior a 4,00 metros.

4.2.3.- Fondos Edificables

Los fondos no excederan de 12 metros para la dobjie, de 16 metros para la triple
crujia y de 30 metros para la doble crujia pardaddloques aislados continuos y alineados, la
linea méxima en cualquier sentido no excedera dmetfos, no considerandose como tales
cuando aun siendo continuos existe una clara ddereolumétrica entre ellos.

4.2 .4.- Patios

En ningun caso quedaran patios abiertos a fachadageriores de ventilacion
medianeros, que se utilicen para el tendido desimpla debida proteccion visual.

Se utilizara cualquier sistema ceramico o metatioe garantice debidamente las
condiciones estéticas del blogue e imposibilite speepercibido desde el exterior el tendido de
ropa o aquellos elementos que puedan menospracalidad del conjunto.

4.2.5.- Retranqueos y Separacion entre Bloques

El retranqueo minimo a la fachada del solar enéenldi como tal la linea que lo separa
de la via publica, sera de 5 metros.

4.2.5.1.- SEPARACION DE BLOQUES.

* Blogues paralelos
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POSICION 1 POSICION 2
a=15H b=15d
b=H
,—l c 7 SEPARACION DE BLOQUES.

; - 000 BLOQUES PARALELOS.
/7%, AN BLOQUES NO PARALELOS.
POSICION 3
c=H

La separacion "a", medida segun la orientacion dizerd, serd como minimo, igual a vez y
media la altura de los bloques.

La separacion "b", medida segun la direccion nbantas fachadas, sera, como minimo,
igual a la altura "H" de los bloques y nunca me®r8 metros, hasta tres plantas y de 12
metros, de tres plantas en adelante.

Cuando se trate de bloques de distinta altura,geterminar su separacion, se tomara la
altura "H" del bloque situado més al Sur en casorigmtaciones no meridianas. Si los Bloques
de altura desigual estan orientados al N.S., sartota altura media.

Cuando los bloques no se enfrenten en toda siiudngino parcialmente, se rebajara la
exigencia de separacion "b", pudiendo ésta ser ayoayor que vez y media la longitud "d", de
la proyeccién de un bloque sobre la alineacién stpug siempre igual o mayor de 6 metros
hasta tres plantas y dos metros mas por cada plaatexceda de tres.

La separacion "c", entre testeros de bloquesdsitian la misma alineacion sera, como
minimo, igual a la altura "H" del bloque mas bdgi.los bloques no estan en la misma
alineacion, sino que conservando el paralelismineatgsplazados, se aplicara el mismo criterio.

* Blogues no Paralelos
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Le son de aplicacion las prescripciones anterion@iéndose del modo siguiente:

Se delimitara a partir del bloque situado masuall® zona de prohibicién de edificar
segun la exigencia del punto anterior. Si la atifeadel segundo blogue corta ésta linea de
limitacién, se aplicara a la zona de mayor proxadi@l criterio de los "bloques parcialmente
opuestos”, con la condicién ademas, de que las hextas de cualquier hueco sean iguales o
mayores que la altura de los bloques.

En el caso de mutuo acuerdo entre colindantdsjadd es escritura publica, pueden
adosarse en bloques o linderos, respetandosecetieelas condiciones.

4.2.6.- Cuerpos Volados

Se permiten los cuerpos volados abiertos y cesrackon un maximo de 1 metro,
siempre que dejen en planta baja una altura mide850 metros.

4.2.7.- Cerramientos
Los cerramientos de solares no podran tenerdeaatiperior a 2 metros. Sera privativo
del Ayuntamiento el no autorizar el cerramientoséares, si asi o aconsejase el interés

publico.

4.2.8.- Ocupacion del Suelo

La ocupacion maxima de parcela sera del 60%

4.3.- CONDICIONES DE USO

Se permiten los siguientes usos:
* Vivienda:
En categoria 22, con una plaza de aparcamientaienda.
* Garaje-Aparcamiento:
En categoria 13y 22,
* Industrial:
En categoria 12.
* Comercial:

En categoria 22y 32.
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* Oficinas:

En categoria 22y 32,

* Espectaculos:

* Salas de Reunion:

En todas las categorias.
* Religioso:

En categoria 22y 32

* Cultural:

En todas las categorias.
* Deportivo:

* Sanitario:

* Usos prohibidos:

Todos los no especificados.

Cuando se solicite autorizacion para la apertaraatividades gue correspondan a usos
no_residenciales, se debera justificar suficienteenda resolucién de las necesidades de
aparcamiento gue genere la actividad.



TEXTO REFUNDIDO PROVISIONAL DE LAS NORMAS SUBSIDIAR IAS DE TORRIJOS -- ANO 2.011
VALIDO SOLAMENTE A FFECTOS DE CONSULTA Y FACILITAR FI TRABAJO DE CONSULTA.

76



TEXTO REFUNDIDO PROVISIONAL DE LAS NORMAS SUBSIDIAR IAS DE TORRIJOS -- ANO 2.011 77
VALIDO SOLAMENTE A FFECTOS DE CONSULTA Y FACILITAR FI TRABAJO DE CONSULTA.

ORDENANZA V.- NUEVO ENSANCHE

5.1.- GENERALIDADES

5.1.1.- Delimitacién

Sera la que figura en el plano n° 3 de Zonificadé estas Normas Subsidiarias.
5.1.2.- Grados

Se define un Unico grado o categoria.
5.1.3.-_Definicion

El tipo de edificacion es de edificacion cerrada patio de manzana.

5.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

5.2.1.- Parcela Minima

La superficie minima de parcela sera de 400 m2.
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5.2.2.-Alturas

La altura maxima permitida sera de 6 plantas ihé®os.

La altura minima de piso, sera de 2,50 metrasdelplanta baja de 3,50 metros con
un maximo de cuatro metros.

5.2.3.-Ocupacion Maxima

La ocupacion maxima sera del 75%.

5.2.4.- Fondos Edificables

Los fondos maximos de la edificacion seran dengfros, debiéndose cumplir las
condiciones de iluminacién y ventilacion de las doiones Generales de Volumen e
Higiénicas.
5.2.5.-_Edificabilidad

La edificabilidad maxima sera de 15 m3/ m?, sddnearcela edificable.

5.2.6.- Retranqueo y Cuerpos Volados

Todas las calles incluidas en esta Ordenanza tengwaancho minimo de 12
metros.

En las manzanas que den frente a plaza publicea ale potenciacion de uso
peatonal, se retranqueara la alineacién de lacadifin en planta baja, creando un soportal
con un ancho de 4 metros.

El retranqueo no serd computable a efectos desdificabilidad maxima
construible.

La alineaciones interiores, definidas en el delardel Plan Especial de Reforma
Interior, y en funcion del apartado 5.2.4. anterapearan patios de manzana que podran ser
accesibles desde las zonas aporticadas, y dardndugspacios publicos, al que se le debera
dar uso comunitario. Todo cuerpo volado tendra amehura maxima inferior a 1/10 de
ancho de la calle, e inferior a 1 metro.

5.3.- CONDICIONES DE USO

*Vivienda:
Categorias 22 y 32, dispondra de una plaza deaapinto por vivienda.

*Garaje-Aparcamiento:
En categorias 12, 22, 42y 52,

*Hotelero:
Dispondré de 1 plaza de aparcamiento por cadaémas.
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*Comercial:
En categorias 32y 42

*Oficinas:
En todas las categorias.

*Espectaculos.

*Cultural:
En todas las categorias.

*Salas de Reunidn:
En todas las categorias.

*Religiosos:
En categoria 12, 22y 32,

*Usos Prohibidos:
Todos los no especificados.

5.4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de aplicacioén las recogidas en las Norneag1@les Estéticas.
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ORDENANZA VI.- VIVIENDA UNIFAMILIAR
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6.1.- GENERALIDADES

6.1.1.- Delimitacion

La delimitacién de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo

6.1.2.- Grados
Se define un grado o categoria.
6.1.3.- Definicién

El tipo de edificacion es de vivienda unifamili&islado o en hilera, que debera
reflejarse en escritura publica.

6.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

6.2.1.- Parcela Minima

La superficie minima de la parcela sera de 360 BEn los casos de soluciones de
edificacion adosada se permitira una parcela mident60 .

6.2.2.- Alturas

La altura maxima permitida serd de 6,50 metrospudiéndose sobrepasar de dos
plantas.

La altura libre minima de piso, sera de 2,50 rsetnoo excedera de 3 metros.

6.2.3.- Retranqueos

El retranqueo minimo de la fachada de la edifisacespecto a la via de acceso sera de
5 metros y la separacion minima respecto al restosdlinderos sera de 3 metros.

6.2.4.-_ Cerramientos
Los cerramientos de solares no podran tenerdeaatiperior a 2 metros.

6.2.5.- Ocupacion del Suelo

La ocupacion maxima sobre parcela neta, sera:

* No superior al 50%.
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6.3.- CONDICIONES DE USO

Se permiten los siguientes usos:
* Vivienda:
En categoria 12.
* Garaje-Aparcamiento:
En categoria 12.
* Comercial:
En categoria 22.
* Oficinas:
En categoria 32.
* Salas de Reunion:
En categorias 12 y 32
* Religiosos:
En categoria 32.
* Deportivo:
* Hotelero:

Se permitira el uso hotelero en categoria 22,éddoise dotar a estos edificios,
salvo los que se dediquen a Residencia de Anc@oana plaza de aparcamiento
por cada tres plaza hoteleras.

* Usos prohibidos:

Todos los no especificados.

Cuando se solicite autorizacién para la apeide actividades gue correspondan a usos no
residenciales, se debera justificar suficientemdateresolucién _de las necesidades de
aparcamiento gue genere la actividad.
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ORDENANZA VII.- RESIDENCIAL MIXTA
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7.1.- GENERALIDADES

7.1.1.- Delimitacion

La delimitacion de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.

7.1.2.- Grados
Se define un unico grado.
7.1.3.- Definicién
Las viviendas seran preferentemente unifamiligresnitiéndose tanto su desarrollo en

edificacion cerrada alineada a la calle, como mgtreada de la alineacion, bien sea aislada,
adosada o apareada a otra edificacion.

La aplicacion de esta Ordenanza en suelo urbanactecion directa se efectuara
preferentemente en tipologias de edificacién unifamque debera ejecutarse alineada a la
calle.

Cuando se aplique en poligonos urbanos se penmtistintamente efectuar tipologias
de edificacion aislada, apareada o adosada, derifamiliar o colectivo, siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

1°).- La tipologia de cada manzana se definiragmplaneamientos de detalle que
se exigen para el desarrollo de cada poligono.

2°).- Las tipologias en la totalidad de la manzmran uniformes, no permitiéndose
alteraciones dentro de ella entre parcelas, rege{zor tanto los retranqueos y las
alineaciones que se marquen para todo el conjene manzana.

39).- No deben quedar en ningun caso medianedtsvi

7.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

7.2.1.- Parcela Minima

La superficie minima de parcela sera de 260 m

En viviendas unifamiliares la parcela minima s##4150 M. y en cualquier caso se
permitird edificar aquellas parcelas inferiorea aninima, cuando se acredite con certificacion
registral o catastral que existian con anterioral&dvigencia de las Normas actuales.
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7.2.2.- Alturas

La altura méxima permitida sera de 3 plantas, iméos.

La altura libre minima de piso sera de 2,50 me@oglanta baja sera de 3,50 metros y
un maximo de 4,50 metros.

En usos residenciales la altura libre minima antplbaja podra ser de 2,50 metros.

7.2.3.- Ocupacion del suelo

La ocupacion maxima sera del 70%.

Podran ocuparse los patios en planta baja pamwstis contemplados en estas Normas
en el apartado 3.3.2 y 3.3.5, si bien se contabdlizl volumen resultante.

En todos los casos, ademas de cumplir con la oiduppermitida, sera de aplicacion lo
regulado con caracter general en el articulo 3.2..

7.3.- Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos:
Vivienda:

En categorias 12 y 23, y dispondran de una plazgpaeamiento por vivienda en
promociones de mas de 4 viviendas.

* Garaje-Aparcamiento:

En categorias 1%, 22, 42y 52,
* Industrial :

En categoria 12y 32

* Comercial:

En categoria 13, 23y 32,

* Oficinas:

En categoria 13y 22,

* Espectaculos
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* Salas de Reunion
En categorias 12, 22y 32,
* Religiosos
En categoria 32.
* Hotelero:
En todas sus categorias
* Deportivo.
* Usos prohibidos
Todos los no especificados.
Cuando se solicite autorizacion para la apertaraatividades que correspondan a usos

no residenciales, se debera justificar suficienteenda resolucion de las necesidades de
aparcamiento que genere la actividad.
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ORDENANZA VIII.- INDUSTRIA GENERAL
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8.1.- GENERALIDADES

8.1.1.- Delimitacién

La delimitacién de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n°2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.

8.1.2.- Definicion

Corresponde a aquellas industrias que por sustedsidicas y de acuerdo al Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ygRadias, por la naturaleza de los materiales o
los productos que tratan, asi como por sus procdso$abricacion y volumen de sus
instalaciones es posible y conveniente admitinhasdificios aislados de calidad y rodeados de
jardin.

8.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

8.2.1.- Parcela Minima

La parcela minima se establece en 1.080 m

8.2.2.- Ocupacion Maxima.

La ocupacion maxima permitida sera del 70%, gataela edificable
8.2.3.- Alturas

La altura minima libre de cada una de las plaathministrativas de oficina y de la
industria, sera de 2,70 metros.

En el interior de las parcelas, la altura de @ificios tendra la limitaciéon de 10 metros
de altura. No obstante, y como consecuencia deelessidades funcionales del uso industrial,

podra sobrepasarse esta altura con elementosfesgegisiempre que no se rebase el volumen
maximo edificable.

8.2.4.- Retranqueos
En suelo urbano podran suprimirse todos los rgtiews.
En suelo urbanizable Gnicamente se fija el retraagninimo de cinco metros a calle.
No podran dejarse medianerias vistas.

Los anchos minimos de viario seran de 2 m. emsc&® metros en calzadas y radios de
bordillo de 7 metros minimo.
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8.2.5.- Condiciones Higiénicas

* Residuos gaseosos: La cantidad maxima de paletenida en los gases emanados de
los procesos industriales, no llegara a alcanZagrnt. El peso total de polvo difundido por
una misma unidad industrial debera ser inferiof@ @/hora. Queda totalmente prohibida la
dispersion en la atmésfera de emanaciones de paleogases que sean o puedan ser molestas,
nocivas, insalubres o peligrosas.

* Aguas Residuales: Las materias primas en sugperontenidas en las aguas
residuales, no superaran en peso los 30 mmgl/litro.

La D.B.O. (Demanda Bioquimica de Oxigeno), seférior a 40 mmg/litro disuelto y
absorbido en 5 dias a 18° C.

El contenido del nitrégeno en N y NH no sera sopea 10 y 15 mmgs/litro,
respectivamente. El efluente no contendra sustameipaces de provocar accidentes sobre la
riqueza piscicola, ni sobre los regadios.

En el caso de que la evacuacion de aguas rescialeaga a la red general, sin previo
paso por una estacion depuradora, el afluente @ledmerdesprovisto de todos los productos
susceptibles de perjudicar las tuberias de laAsidnismo, se suprimiran las materias flotantes
sedimentales o precipitables que, al mezclarseotms efluentes, pudieran alterar el buen
funcionamiento de las redes generales de alcaadiaril

El efluente debera tener un PH comprendido erfirg B,5. Tan solo en el caso de que
la neutralizacion se haga mediante cal, el PH pedtar comprendido entre 5,5y 9,5. El
efluente no presentara en ningun caso una tempeegatperior a 30° C, por lo que las industrias
guedaran obligadas a realizar los procesos dgesddion necesarios para no sobrepasar dicho
limite. Queda prohibido el vertido de compuestadiotis hidroxidos y de sus derivados
hal6genos.

Queda prohibido el vertido de sustancias queealtkrs olores, sabores o coloraciones
naturales del agua, siempre y cuando ésta puedsilssrda para la alimentaciéon humana o
para el riego de instalaciones agricolas.

* Ruidos: Se permitiran aquellos que no supersrbldecibelios, medidos en el eje de
las calles contiguas a la parcela industrial ensgusausen.

8.3.- Condiciones de uso

Como uso predominante se considera el uso imauston las limitaciones
impuestas en el resto de los apartados de estamddey en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas. Casas de apoyo se consideran
los siguientes:
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Vivienda:

Unicamente la vivienda del vigilante.
* Garaje-Aparcamiento:

En categorias 12, 223, 42y 53 y 62,

* Industrial:

En categoria 13, 238y 32,

* Oficinas:

En categoria 22, vinculada a la industria.
* Salas de Reunion:

Vinculada a la industria.

* Deportivo:

Para uso de la industria.

* Sanitario:

Para uso de la industria.

* Comercio:

En categoria 12.

* Usos prohibidos:

Todos los no especificados.
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ORDENANZA IX.- INDUSTRIA ALMACEN
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9.1.- GENERALIDADES

9.1.1.- Delimitacién

La delimitacién de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.

9.1.2.- Definicion
Corresponde a los establecimientos dedicadogyaaala, conservacion y distribucion
de productos naturales, materias primas o artiamasufacturados, sin servicio directo de

venta al publico en edificio aislado.

También se incluyen las industrias descritas e®rdenanza anterior,que por sus
condiciones especificas y su tamafio de parcela mzlsiyen en la misma.

9.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS .

9.2.1.- Dimensién de Parcela

La parcela minima sera de 508.m

Se permitird construir en parcelas inferiores aeminima cuando se justifique su
existencia con anterioridad a la vigencia de lagmés mediante la aportacién de la
certificacion catastral o registral oportuna.

9.2.2.- Aprovechamiento y Ocupacion Maxima.

El aprovechamiento maximo queda definido por taraly la ocupacion maxima,
permitiéndose en suelo urbano el 100% de ocupaciém suelo urbanizable el resultado de
ocupar todo el solar exceptuados los cinco metastdanqueo a calle
9.2.3.- Alturas

La altura minima libre de cada una de las plastagficinas y de industria, sera de 2,70
metros.

La altura maxima de la edificacion sera de 10 osetr
9.2.4.- Retranqueos
En suelo urbano podran suprimirse todos los rgtiews.

En suelo urbanizable Gnicamente se fija el retraagninimo de cinco metros a calle.
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No podran dejarse medianerias vistas.
Los anchos minimos de viario seran de 2 m. emsc&d metros en calzadas y radios de
bordillo de 7 metros minimos.

9.3.- USOS PERMITIDOS

Vivienda:

Se permitira una vivienda compatible en estar@adea y no tendra una superficie
construida superior al 30% de la superficie edifecdestinada a cualquiera de los
demas usos permitidos.

* Garaje-Aparcamiento:

En todas sus categorias.

* Industrial:

En todas sus categorias.

* Hotelero:

En todas sus categorias.

* Comercial:

En todas sus categorias.

* Oficinas:

En todas sus categorias.

* Usos prohibidos:

El resto de los no especificados.
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ORDENANZA X.- ESCOLARES
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10.1.- GENERALIDADES

10.1.1.- Delimitacién

La delimitacion de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y gestion del Suelo.

10.1.2.- Definicion

Sectores destinados a albergar centros de enseffi@ascolar, educacion general
basica y bachillerato unificado polivalente, aghodaboral especial.

La tipologia de edificacion seré similar a la@&2onas colindantes en que su ubique.

10.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

No existen otros condicionantes que la edifiiddnil maxima de 3 fm?. y los
impuestos por el Ministerio de Educacion, asi céesagenerales de la edificacion
gue se establecen en estas Ordenanzas.

10.3.- CONDICIONES DE USO

Se permiten los siguientes usos:
* Vivienda:
Solo en categoria 12, destinada a vivienda derpor
* Garaje-Aparcamiento:
En categorias 12 y 52.
*Industria:

En categoria 12, vinculada a la ensefianza y ®mgaréa 22 para la ensefianza
laboral.

* Oficinas:
En categoria 22, vinculada a los centros de angafi
* Espectaculos.

* Salas de Reunion:
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En categorias 22y 32,

* Religiosos:

En categoria 32.

* Cultural:

En todas sus categorias.

* Deportivo.

* Sanitario:

Vinculado a los centros de ensefianza.
* Usos prohibidos:

Todos los no especificados.
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ORDENANZA Xl.- EQUIPAMIENTO GENERAL
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11.1.- GENERALIDADES

11.1.1.- Delimitacién

La delimitacién de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.

11.1.2.- Definicion
Sectores destinados a albergar guarderias, reigdede ancianos, equipamientos

sanitarios, ambulatorios y policlinicas, y en gahdodos los usos destinados a la asistencia de
tipo social.

11.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

No existen otros condicionantes que la edificdhdi maxima de la zona donde se
ubiquen, los impuestos por los Organismos compegnios fijados por las condiciones que se
establecen en estas Ordenanzas.

11.3.- CONDICIONES DE USO

Se permiten los siguientes usos:

* Vivienda:

Solo en categoria 12, destinada a vivienda derpor

* Garaje-Aparcamiento:

En categorias 12y 22,

*Industria:

En categoria 12, vinculada al uso asistenciabkstido.
* Oficinas:

En categoria 22, vinculada al uso asistenciabkstido.
* Espectaculos.

* Salas de Reunioén:

En todas las categorias.
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* Religiosos:
En todas las categorias.
* Culturales:
En todas sus categorias.
* Deportivo.
* Sanitario.
* Usos prohibidos:

Todos los no especificados.
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ORDENANZA XIl.- ZONAS DEPORTIVAS
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12.1.- GENERALIDADES

12.1.1.- Delimitacién

La delimitacién de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.
12.1.2.- Definicién

Sectores destinados a la practica de deport@® ¢ibse 0 en ambiente cerrado.

12.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Se fija una edificabilidad méxima sobre parcel@@ert./m? para pabellones cerrados.
La ocupacion maxima se establece en el 20%.

12.3.- CONDICIONES DE USO

Los usos permitidos son los siguientes:
* Oficinas:
En categoria 22, vinculada al uso deportivo.
* Deportivo.
* Sanitario:
Vinculados al uso deportivo.
* Religiosos:
En categoria 32.
* Garaje-Aparcamiento.
En categorias 12 y 52.
* Salas de Reunioén:
En categorias 22 y 32, vinculados al uso deortiv

* Espectaculos.
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ORDENANZA XIll.- ZONAS VERDES
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13.1.- GENERALIDADES

13.1.1.- Delimitacién

La delimitacién de aplicacion de Ordenanza sera fmlas ellas las que figuran en el
plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.

13.1.2.- Definicion

Sectores de usos limitados por su proximidad avias y areas destinadas a la
plantacién de arbolado y de jardineria para corisegrios fines.

* Procurar reposo y esparcimiento a la poblacion.
* Mejorar la composicion estética de la urbariiac
* Proteger las vias de comunicacion.

* Aislar determinadas zonas e instalaciones.

En estas zonas, solo se permitird una edificaonuy restringida, con caracter
excepcional y estrictamente desarrollada conforfoejae se dispone en estas Ordenanzas.

13.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Se permite una edificabilidad méxima de parcel@,@8 nt./m?. con los condicionantes
impuestos por la Normativa vigente del Ministereo@bras Publicas y Urbanismo para zonas
de defensa de viales.

13.3.- CONDICIONES DE USO

Los usos permitidos son:
* Espectaculos:
Al aire libre y en instalaciones acordes corsel determinado.
* Deportivos.
* Garaje-Aparcamiento.

En categorias 22, en espacios libres y siemm@agise vincule a otro uso ajeno al
de zona verde de expansion, y en categoria 52.
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* Salas de Reunion:

En categorias 32.

* Usos prohibidos:

Todos los no especificados.
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DISPOSICION FINAL .-

Para todo lo no previsto en estas Normas Urbeasstse aplicara la Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, Texto Refundido de 26Jaeio de 1.992, asi como los
Reglamentos de Planeamiento, de Disciplina Urbeaist de Gestién, dictados para su
desarrollo y sus disposiciones complementarias.
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ANEXO I:

CUADRO GENERAL DE DIMENSIONES Y

CARACTERISTICAS DEL DESARROLLO PREVISTO
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DOCUMENTO 1ll.- PUNTUALIZACIONES SOBRE LAS NORMAS D E
PLANEAMIENTO Y URBANIZACION

1.- ACLARACIONES SOBRE INTERPRETACION DE LAS FICHAS DE GESTION

A).- INTERPRETACIONES SOBRE CESIONES DE SUELO URBANO

Respecto a las cesiones previstas en suelo udrardos Poligonos o Unidades de
Actuacion, bien sea de actuacion directa, Estudi®etalle o PERI, las cesiones exigidas son
las que se establecen con caracter finalista ditheas de gestion.

B).- APLICACION DE CESIONES EN LOS SECTORES

Respecto a las cesiones establecidas en las ieh@sstion para los Sectores, dichas
fichas indican errbneamente que seran de aplicéasoreservas de suelo establecidas para las
Unidades Basicas. Ahora bien, dado que en la Mandastificativa de las Normas Subsidiarias
se acredita que el computo de los Sistemas Geselaleada Sector conlleva un incremento de
10 nt. por vivienda, equivalente a la diferencia demssentre las unidades elementales y las
unidades basicas, las cesiones que se deben canside las correspondientes a la Unidad de
gue se trate en cada caso segun el numero dedagiefe cada Sector. A estos efectos se
acompafian a este Documento las Fichas de Gestidiificadas siguiendo esta Normas,
debiéndose cuantificar las cesiones de acuerdtasonismas.

C).- APLICACIONES ALTERNATIVAS DE LAS FICHAS DE GES TION

Las distintas formas establecidas en las Fiches l@var a cabo los documentos de
gestion y formalizacion de cesiones, al igual qoeqlie se refiere a las exigencias de
planeamiento en cuanto a la redaccién de Proydetddrbanizacion o Proyectos de Obras de
Urbanizacion, se consideraran que son de aplicadtémativa cuando se establezcan dos o
mas procedimientos, segun el criterio que consiolgpetuno el Ayuntamiento.

2.- APLICACION DEL SISTEMA DE ACTUACION DE COMPENSA CION

En aquellas Unidades de Actuacion de pequefia didreque no tengan cesiones de
equipamiento y solamente sean exigibles cesionegats y zonas verdes, la aplicacion del
sistema de actuacion de compensacion previsto sfiiclaas sera innecesario, pudiéndose
ejecutar de forma directa siempre y cuando los igtanins garanticen la ejecucion de la
urbanizacién al 100% del coste de las obras medavatl bancario formalizandose las cesiones
simultdneamente en la forma que determine el Ayuietato.

3.- EDIFICACIONES CONSOLIDADAS EN LOS POLIGONOS Y SECTORES

Las edificaciones legales consolidadas, que erastien los poligonos y sectores,
construidas con anterioridad a la entrada en wgdas Normas Subsidiarias, tendran derecho a
guedar excluidas a los efectos de la Compensaciarsaperficie ocupada por la edificacion
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mas el porcentaje equivalente a la superficie ldpre fijan las Normas para cada Sector o
Poligono, y en la superficie de viario de uso mabtjue estén urbanizadas o semiurbanizadas,
siempre que en este Ultimo caso se presten lastigarpara la total terminacion de la obra de
urbanizacion del referido viario.

4.- MODIFICACIONES EN LAS FICHAS DE GESTION

Se acompafan en anexo a este documento las Bel@sstion Urbanistica nimeros 9,
11, 33, 97, 115, 129, 135, 137, 145, 151, 155,y1561, subsanando errores en la Ordenanza
General de Aplicacibn o modificando las Reservadagtaciones de Suelo segun la
interpretacion del apartado 1 de este documento.



