AYUNTAMIENTO
TORRIJOS

DE

VIVIENDA UNIFAMILIAR
Ordenanza VI (sexta)

1.

Generalidades

DELIMITACION La delimitacion de la aplicacién plano n° 2 de Clasificacion y Gestion del Suelo.
GRADOS Se definen un Unico grado o categoria.
DEFINICION El tipo de edificacion es de vivienda unifamiliar, aislado o en hilera, que debera reflejarse en

escritura publica.

2.

Condiciones de
volumen e
higiénicas

PARCELA MINIMA

Viv. Unifamiliar Parcela minima 300m°*.

Viv. Adosada Parcela minima 150m~.
ALTURAS Grado Unico La altura maxima sera de 2 plantas, 6 6,50 metros.
Alt. de piso La altura libre minima de piso, sera 2,50 metros y no excedera de 3m.
FONDOS Fondo Edificable | 20 metros
EDIFICABLES Se tomara la altura correspondiente a la calle de mayor ancho, pudiendo conservarse esta
altura con un fondo no superior al definido por las alineaciones interiores del patio de
manzana y sus prolongaciones, con un maximo de 15 metros
PATIOS Deberan cumplir todo, aunque esto originase menos aprovechamiento del suelo.

OCUPACION DEL
SUELO

La ocupacion maxima sera del 50%.

RETRANQUEOS

Via Acceso El retranqueo minimo de la fachada de la edificacién respecto a la via
de acceso sera de 5 metros.
A Linderos La separacién minima respecto al resto de los linderos sera de 3m.

CERRAMIENTOS

Los cerramientos de solares no podran tener la altura superior a 2 metros.

3.

Condiciones de
Uso

VIVIENDA

En categoria 123,

GARAJE-APARC.

En categorias 12.

HOTELERO En categoria 22, debiéndose dotar a estos edificios, salvo los que se dediquen a Residencia
de Ancianos con una plaza de aparcamiento por cada tres plazas hoteleras.

COMERCIAL En categoria 22.

OFICINAS En categoria 32.

OTROS USOS Salas de Reunion: En categorias 12 y 32, Religioso: categoria 32. Deportivo.

Usos Prohibidos: Todos los no especificados.

Cuando se solicite autorizacion para la apertura de actividades que correspondan a usos no residenciales, se
debera justificar suficientemente la resolucién de las necesidades de aparcamiento que genere la actividad.

4.

Otras
Considerac.

LUzy Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directas por medio de huecos de superficie

VENTILACION total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local.

PATIOS Todos los patios han de tener acceso desde lugar comun.
Se debe poder inscribir un circulo de diametro igual o mayor a 1/3 de la altura de la
edificacién y mayor de 3 metros. La altura del patio se realizara desde el nivel del piso del
propio patio hasta la coronacién del paramento que lo cierra en cubierta.

CUBIERTAS Se permitird bajo cubiertas, trasteros, usos comunes o residenciales, siempre que estos
Gltimos estén vinculados a la vivienda de la planta inferior.
Angulo méaximo 45°, inclinacién que se medira desde el punto exterior del forjado de techo
del Ultimo piso con fachada del edificio proyectado, y no desde altura maxima permitida, no
debiendo sobrepasar la altura maxima de cumbrera 3.5m. sobre el nivel del Gltimo forjado.

SOTANOS Y Cuando altura semisétano sobre rasante sea > 1.00 m., se considerara planta baja.

SEMISOTANOS

Deberan tener ventilacion suficiente y una altura libre minima de 2.20m. Nunca viviendas.

5.

Observaciones

Plaza de Aparcamiento: 2.20m x 4.50m. libres con altura libre de instalaciones de 2.20m.
En este caso, Unicamente se podran construir __ viviendas debido a la densidad establecida en el Sector.




